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บทท่ี 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ศุภาลัย เซนส์ เขารัง ภูเก็ต  ตัง้อยู่ที่ ถนนคอซิมบี้  ต าบลตลาดใหญ่        
อ าเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดัภูเกต็ ซึง่เป็นศูนยก์ลางการท่องเทีย่วทางทะเลทีม่ชีื่อเสยีงในระดบัโลก มแีหล่ง
ท่องเที่ยวและกจิกรรมการท่องเที่ยวมากมายหลายประเภท อกีทัง้จ านวนนักท่องเที่ยวและผู้เขา้มาอยู่
อาศยัในจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มเพิม่ขึน้อยา่งต่อเนื่อง ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ สง่ผลใหม้ผีูย้า้ยมา
ประกอบอาชพีและท าธุรกจิทีจ่งัหวดัภูเกต็เป็นจ านวนมาก ดงันัน้ โครงการจงึไดเ้ลอืกทีด่นิดงักล่าวมาท า
การพัฒนาพื้นที่เป็นที่อยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งเป็นการตอบสนองความ
ตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่าศยั 

โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) เพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 221 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทัง้สิ้น จ านวน 2 
อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. สูง 9 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ จ านวน          
1 อาคาร มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 19,123.0 ตารางเมตร พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูบ่นเอกสารสทิธิท์ีด่นิ 
จ านวน 2 ฉบบั ได้แก่ โฉนดที่ดนิเลขที่ 3285 เลขที่ดนิ 39 และโฉนดที่ดนิเลขที่ 3463 เลขที่ดนิ 260 มี
ขนาดเนื้อทีร่วม 3-2-51.4 ไร่ หรอื 5,805.6 ตารางเมตร โดยโฉนดทีท่ีด่นิดงักลา่วเป็นกรรมสทิธข์องบรษิทั 
ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการด าเนินการโครงการ 

1. เพื่อรองรบัความต้องการและเพิม่ทางเลอืกให้กบัผู้ที่มองหาที่อยู่อาศยัในเขตเทศบาลนคร
ภูเกต็และพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

2. เพือ่พฒันาพืน้ทีใ่หเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิม่มลูคา่ใหก้บัทีด่นิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 

ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารด าเนินโครงการที่เหมาะสม จะพิจารณาจากพื้นที่โครงการ 
วธิกีารด าเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยค านึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการด าเนินโครงการ เพื่อเพิม่ทางเลอืกใหก้บั
ผูท้ีม่องหาทีอ่ยูอ่าศยั 

 โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชุด) เพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 221 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทัง้สิ้น จ านวน 2 
อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. สูง 9 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ จ านวน          
1 อาคาร ความสูงของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสรา้งถงึส่วนที่สูงที่สุด โดยอาคารที่สูงที่สุด คอื 
อาคาร A มคีวามสงู 29.67 เมตร 
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 ส าหรบัทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะที่การพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ
สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการด าเนิน
โครงการ โดยผู้ออกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัที่เกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่  แนวความคดิเรื่องทศิ
ทางการจดัวางอาคาร แนวความคดิเรื่องทางสญัจรในโครงการ และแนวความคดิเรื่องการจดัวางพื้นที่สี
เขยีว โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรปูแบบโครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแต่ละแนว
ทางเลอืกออกเป็นดงันี้ 

 A = 3 คะแนน (มปีระสทิธภิาพด)ี 

 B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

 C = 1 คะแนน (มปีระสทิธภิาพพอใช)้ 

มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. แนวความคิดเรื่องทิศทางการจดัวางอาคาร 

ทางเลอืกที ่1 มกีารจดัวางอาคารเป็นรูปแบบ I และ L จ านวน 2 อาคาร ในลกัษณะขนาน
กนัท าให้หอ้งพกัตรงกลางสามารถมองเหน็พืน้ทีส่่วนกลางได ้แต่สนัอาคารหนึ่งจะชนกบัดา้นหอ้งพกัของ
อกีอาคารหนึ่ง ท าใหเ้สยีความเป็นส่วนตวัระดบัหนึ่ง การวางอาคารท าใหห้้องพกัหนัดา้นตะวนัออก และ
ตะวนัตกเป็นส่วนใหญ่ มผีลให้ห้องพกัจะได้รบัความร้อนช่วงบ่าย และเยน็ เป็นการเพิม่ปรมิาณการใช้
เครือ่งใชไ้ฟฟ้า เพราะจะรบัแดดเกอืบตลอดทัง้วนั ท าใหไ้มป่ระหยดัพลงังาน และการวางรปูแบบอาคารท า
ให้ค่อนข้างบังทิศทางลม มีห้องพักส่วนน้อยที่จะได้รบัลมธรรมชาติ ทางเลือกนี้มีปรมิาณห้องพกัไม่
หนาแน่นมาก แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

ทางเลอืกที ่2 มกีารจดัวางอาคารเป็นรูปแบบ I 2 อาคาร ในลกัษณะขนานกนัท าใหห้อ้งพกั
ตรงกลางสามารถมองเห็นพื้นที่ส่วนกลางได้ชัดเจน ห้องพักถึงจะประชันหน้ากัน แต่มีระยะห่างกัน
ค่อนขา้งมาก ท าให้เสยีความเป็นส่วนตวัไม่มาก การวางอาคารหอ้งพักจะหนัดา้นทศิเหนือและทศิใต ้ท า
ให้ห้องพกัหลกีเลีย่งการรบัความร้อนในช่วงบ่ายได้เป็นส่วนใหญ่ และเป็นทิศทางวางอาคารที่ค่อนข้าง
เหมาะสมในการรบัแสงแดด สามารถประหยดัพลงังานในช่วงเวลากลางวนัไดด้ ีเนื่องจากไมใ่ช่ทศิทางทีร่บั
แดดตลอดทัง้วนั และการวางรปูแบบอาคารเหมาะสมในดา้นทศิทางลม หอ้งพกัไดร้บัลมเป็นสว่นใหญ่ และ
พืน้ทีส่ว่นกลางสามารถรบัลมธรรมชาตไิด ้ปรมิาณหอ้งพกัไมห่นาแน่นมาก ทางเลอืกนี้มปีรมิาณหอ้พกัไม่
หนาแน่นมาก แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน       (มปีระสทิธภิาพด)ี 

ทางเลอืกที ่3 มกีารจดัวางอาคารเป็นรปูแบบ I จ านวน 3 อาคาร ในลกัษณะขนานกนัท าให้
มรีะยะห่างระหว่างอาคารค่อนข้างน้อย และเสยีความเป็นส่วนตวั จากการวาง 3 อาคาร ท าให้มพีื้นที่
ส่วนกลางเลก็ ห้องพกัส่วนใหญ่ไม่สามารถมองเหน็พื้นที่ส่วนกลางได้ พื้นที่ส่วนกลางค่อนขา้งน้อย การ
วางอาคารท าใหห้อ้งพกัหนัดา้นตะวนัออก และตะวนัตกทัง้หมด มผีลใหห้อ้งพกัจะไดร้บัความรอ้นชว่งบ่าย
และเยน็ เป็นการเพิม่ปรมิาณการใชเ้ครื่องไฟฟ้า เพราะจะรบัแดดตลอดทัง้วนั ท าใหไ้ม่ประหยดัพลงังาน 
และการวางรูปแบบอาคารบังทิศทางลม มีห้องพกัส่วนน้อยที่ได้รบัลมธรรมชาต ิทางเลอืกนี้มปีรมิาณ
หอ้งพกัหนาแน่น แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (มปีระสทิธภิาพพอใช)้ 

2.  แนวความคิดเรื่องทางสญัจรในโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 1 
บทน า 

 

x:\2567\eia\ศภุาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-3 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

ทางเลอืกที่ 1 ทางเขา้-ออก อยู่ด้านหน้าโครงการที่ตดิถนนใหญ่ โดยจะเป็นการสัญจรใน
ลักษณะสวนกันทัง้โครงการ ซึ่งจะมีที่จอดรถอยู่รอบๆโครงการ ทัง้ใต้อาคารและภายนอกอาคาร 
อตัราส่วนทีจ่อดรถต่อจ านวนห้องพกัประมาณ 37% จ านวนที่จอดรถอาจไม่เพยีงพอต่อความตอ้งการใช้
งานของผูอ้ยูอ่าศยัในระยะยาว แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน  B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

ทางเลือกที่ 2 ทางเข้า-ออก อยู่หน้าโครงการที่ติดถนนใหญ่ โดยจะเป็นการสัญจรใน
ลกัษณะสวนกนัทัง้โครงการ ต้องกลบัรถเมื่อสุดทางวิง่รถซึ่งจะมทีี่จอดรถอยู่รอบๆโครงการทัง้ใต้อาคาร
และภายนอกอาคาร อตัราส่วนทีจ่อดรถต่อจ านวนหอ้งพกัประมาณ 61% จ านวนที่จอดรถมอีตัรามากว่า
ทางเลอืกอื่นมากพอสมควร ค่อนข้างพียงพอต่อความต้องการใช้งานของผู้อยู่อาศยัในระยะยาว แนว
ทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน  (มปีระสทิธภิาพด)ี 

ทางเลอืกที่ 3 ทางเขา้-ออก อยู่ด้านหน้าโครงการที่ตดิถนนใหญ่ โดยจะเป็นการสญัจรใน
ลกัษณะสวนกนัทัง้โครงการ และไมส่ามารถวนรอบโครงการได ้ตอ้งกลบัรถเมือ่สุดทางวิง่ ซึง่จะมทีีจ่อดรถ
อยู่รอบๆโครงการทัง้ใต้อาคารและภายนอกอาคาร อตัราส่วนที่จอดรถต่อจ านวนห้องพกัประมาณ 35% 
จ านวนที่จอดรถอาจไม่เพยีงพอต่อความต้องการใชง้านของผู้อยู่อาศยัในระยะยาวแนวทางเลอืกนี้ได้รบั
คะแนน C = 1 คะแนน (มปีระสทิธภิาพพอใช)้ 

3. แนวความคิดเรื่องการจดัวางพื้นท่ีสีเขียว 

ทางเลอืกที่ 1 การจดัวางอาคารไม่หนาแน่น มีสดัส่วนพื้นที่โล่งกับพื้นที่อาคารคลุมดิน
คอ่นขา้งมาก และมกีารใชป้ระโยชน์พืน้ทีโ่ล่งไดอ้ยา่งเหมาะสมตอ่การใชพ้ืน้ที ่มกีารจดัวางพืน้ทีส่เีขยีวไว้
โดยรอบอาคาร และมพีืน้ทีส่เีขยีวพื้นที่ใหญ่บรเิวณส่วนกลาง แต่พืน้ทีโ่ล่งเป็นที่จอดรถไปบางส่วนท าให้
พืน้ทีส่เีขยีวน้อยลง แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน  (มปีระสทิธภิาพด)ี 

ทางเลอืกที่ 2 การจดัวางอาคารไม่หนาแน่น มีสดัส่วนพื้นที่โล่งกับพื้นที่อาคารคลุมดิน
คอ่นขา้งมาก และมกีารใชป้ระโยชน์พืน้ทีโ่ล่งไดอ้ยา่งเหมาะสมตอ่การใชพ้ืน้ที ่มกีารจดัวางพืน้ทีส่เีขยีวไว้
โดยรอบอาคาร และมพีืน้ทีส่เีขยีวทีใ่หญ่บรเิวณสว่นกลาง ท าใหส้ามารถใชป้ระโยชน์พืน้ทีส่ว่นกลางไดง้า่ย 
แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

ทางเลอืกที ่3 การจดัวางอาคารคอ่นขา้งหนาแน่น มสีดัสว่นพืน้ทีโ่ลง่กบัพืน้ทีอ่าคารคลุมดนิ
คอ่นขา้งน้อย มกีารจดัพืน้ทีส่เีขยีวไวโ้ดยรอบอาคาร และมพีืน้ทีส่เีขยีวพืน้ทีใ่หญ่บรเิวณสว่นกลาง แตจ่าก
รูปแบบผงัโครงการ ท าให้สามารถใช้ประโยชน์พื้นที่ส่วนกลางได้ไม่ค่อนทัว่ถึง และพื้นที่สเีขยีวไม่เป็น
พืน้ทีใ่หญ่อยูก่ระจายกนัออกไป แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (มปีระสทิธภิาพพอใช)้ 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกที่ 2 (8 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีสุ่ดในการ
น ามาพฒันาโครงการ เนื่องจากมกีารจดัวางอาคารเป็นรปูแบบตวั I จ านวน 2 อาคาร ในลกัษณะขนานกนั
ท าให้ห้องพักตรงกลางสามารถมองเห็นพื้นที่ส่วนกลางได้ชัดเจน มีระยะห่างของทัง้ 2 อาคาร 
ค่อนข้างมาก    ท าให้ไม่กระทบความเป็นส่วนตวั การวางอาคารห้องพกัจะหนัด้านเหนือและใต้ เป็น
ทิศทางการวางอาคารที่ค่อนข้างเหมาะสมในการรบัแสงแดด ห้องพกัได้รบัผมเป็นส่วนใหญ่ ปรมิาณ
หอ้งพกัไม่หนาแน่นมาก อตัราส่วนที่จอดรถต่อจ านวนหอ้งพกัประมาณ 61% ท าให้ทีจ่อดรถเพยีงพอต่อ
ความตอ้งการใชง้านของผูอ้ยู่อาศยั การจดัวางอาคารไม่หนาแน่น มสีดัส่วนพื้นทีโ่ล่งกบัพื้นทีอ่าคารคลุม
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ดนิค่อนข้างมาก และมกีารใช้ประโยชน์พื้นที่โล่งได้อย่างเหมะสม มีการจดัวางพื้นที่สเีขยีวขนาดใหญ่
บรเิวณสว่นกลาง 

 ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 1-1 ถงึรปูท่ี  1-3 

1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัท ารายงาน 

โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชุด) เพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 221 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทัง้สิ้น จ านวน 2 
อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. สูง 9 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ จ านวน          
1 อาคาร มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 19,123.0 ตารางเมตร ซึง่โครงการเขา้ขา่ยทีต่อ้งจดัท ารายงาน
การประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพื่อใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสรา้งตอ่เทศบาลนครภูเกต็ ดงันัน้ 
บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) จงึไดว้่าจา้งบรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั ซึง่เป็นนิติ
บุคคลที่ขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจัดท ารายงานฯ รับผิดชอบในการจัดท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และด าเนินการ รวมทัง้สิง่อ านวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และด าเนินการ 

 เพื่อศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพื้นที่โครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและด าเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ด าเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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สรุป เลือกแนวท่างเลือกที่ 2 มีความเหมาะสมที่สุดในการนำมาพัฒนาโครงการ 

AutoCAD SHX Text
เนื่องจากมีการจัดวางอาคารเป็นรูปแบบ I 2 อาคาร ในลักษณะขนานกันทำให้ห้องพักตรงกลางสามารถมองเห็นพื้นที่ส่วนกลางได้ชัดเจน มีระยะห่างของทั้ง 2 อาคารค่อนข้างมาก 

AutoCAD SHX Text
ทำให้ไม่กระทบความเป็นส่วนตัว การวางอาคารห้องพักจะหันด้านเหนือและใต้ เป็นทิศทางวางอาคารที่ึค่อนข้างเหมาะสมในการรับแสงแดด ห้องพักได้รับลมเป็นส่วนใหญ่ ปริมาณห้องพักไม่หนาแน่นมาก 

AutoCAD SHX Text
อัตราส่วนที่จอดรถต่อจำนวนห้องพักประมาณ 61%%% ทำให้ที่จอดรถเพีียงพอต่อความต้องการใช้งานของผู้อยู่อาศัย การจัดวางอาคารไม่หนาแน่น มีสัดส่วนพื้นที่โล่งกับพื้นที่อาคารคลุมดินค่อนข้างมาก

AutoCAD SHX Text
และมีการใช้ประโยชน์พื้นที่โล่งได้อย่างเหมาะสม มีการจัดวางพื้นที่สีเขียวไว้โดยรอบอาคาร และมีพื้นที่สีเขียวขนาดใหญ่บริเวณส่วนกลาง 

Lenovo 02
Typewritten Text
รูปที่ 1-3 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบอาคาร (แนวความคิดเรื่องการจัดวางพื้นที่สีเขียว)

Lenovo 02
Typewritten Text
1-7
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั 
ภูเก็ต ประกอบด้วยหวัข้อการศึกษา ตามแนวทางการจดัท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดตอ่ไปนี้   

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงันี้ 

 บทน า ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการด าเนินการ การประเมินทางเลอืกในการด าเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีต่ ัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั
บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง  ข้อก าหนดของ
กฎหมายที่เกีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ด าเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน ้า  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน ้า 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้น ้า การจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน ้ าและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ด าเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับ รเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหวา่งการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน ้า 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชีวภาพบนบก และทรพัยากร
ชวีภาพในน ้า 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ ้า การจดัการน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูล การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ตอ่คุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม แสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ต ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. ก าหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษา ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่
โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 แผนการศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอาคาร
ชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็  

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 
(วนั) 

ช่วงเวลา 
เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 
1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม 60 วนั             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความ
เป็นมาของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
เหตุผล และข้อพิจารณาในการตดัสนิใจเลือกพื้นที่โครงการ 
สถานภาพการน าเสนอโครงการ วตัถุประสงค์ของการศึกษา 
ขอบเขต และวิธีการศึกษา และกฎหมายที่ เกี่ยวข้องกับ
โครงการ 

7 วนั             

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบด้วย สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการและ

รูปแบบอาคาร รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความ
ลาดชนัของพื้นที่ จ านวนผู้อยู่อาศยัในโครงการ รายละเอียด
ระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิดด าเนินการ รายละเอียดช่วง
ก่อสรา้ง และมาตรการส าคญัทีด่ าเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

30 วนั             

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม 30 วนั             
1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่โครงการและ

บรเิวณใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
30 วนั             

1.5 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย 
การกลัน่กรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมินผลกระทบ การ
ประเมนิผลกระทบ และสรุประดบัของผลกระทบ ทัง้ในระยะ
ก่อสรา้งและด าเนินการโครงการ 

21 วนั             

1.6 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการตดิตามตรวจสอบ ประกอบดว้ย การเสนอมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ทัง้ในระยะก่อสรา้งและระยะด าเนินการโครงการ 

14 วนั             

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

49 วนั             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ 7 วนั             
2.2 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1 21 วนั             
2.3 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1 7 วนั             
2.4 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2 14 วนั             
2.5 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2  7 วนั             
3.  จดัท ารปูเล่มรายงานฯ 7 วนั             

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต เป็นโครงการที่ก่อสรา้งขึน้ใหม่ ตัง้อยู่บนพื้นที่
โครงการเท่ากบั 3-2-51.4 ไร ่หรอื 5,805.6 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 21 เดอืน นับ
จากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-2 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้ก าหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-3 
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ตารางท่ี 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 

1. งานปรบัพืน้ที ่                                           

2. งานท าฐานรากอาคาร                                           

3. งานโครงสรา้งอาคาร     1                                     

4. งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค                                           

5. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเกบ็งาน                                           

6. งานเกบ็ท าความสะอาด     R                                     

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 
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1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่ และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563   

การก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่ จ ังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้ก าหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ
ที่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม
ตามที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้จ ัดท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บรเิวณจงัหวดั
ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ
แนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการ
ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่  4 
มกราคม 2562) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรอืการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์  วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 
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1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเมื่อวนัที ่16 มกราคม 2563) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้อง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเสนอ
รายงานในขัน้ตอนการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  10 (พ .ศ . 2538) เรื่ อ ง  ก าห น ด
ม าต รฐาน ค วบ คุ ม คุ ณ ภ าพ อ าก าศ ใน
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ว่ ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  24 (พ .ศ . 2547) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บรรยากาศโดยทัว่ไป การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และ
การวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  28 (พ .ศ . 2550) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ว่ ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 
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มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  15 (พ .ศ . 2540) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบั
เสยีงโดยทัว่ไป และการค านวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสียง
รบกวน 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.10 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉ บั บ ที่  37 (พ .ศ . 2553) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานความสัน่สะเทือน เพื่ อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

ก าหนดมาตรฐานความสัน่สะเทอืนเพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่ออาคาร 

ก า ห น ด ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 
ความสัน่สะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่อ
อาคาร หลกัเกณฑ์ และวธิกีารตรวจวดัความ
สัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

 



 

 

X:\2567\EIA\ศภุาลยั เขารงั\สมบูรณ์
\CH1\CH1.doc                                        1-16                                              บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 

ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพน ้าท้ิง 
1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุม
การปล่อยน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรอื
ออกสูส่ิง่แวดลอ้ม 

ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูก
ควบคุมการปล่อยน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยน ้ า
เสยีลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะหรอืออกสู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายน ้ า
ทิ้ งจากอาคารของโครงการตาม
มาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

1.13 กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และ
แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัท าบนัทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าที่
ผ่านการบ าบัดน ้ าเสียให้เป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรา 80 
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิง่แวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งบญัญัติให้การเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจดัท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
และแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ ์
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายน ้าเสยีที่ผ่านการ
บ าบั ด แล้ วอ อกสู่ ท่ อ ระบ ายน ้ า
สาธารณะ โครงการจะต้องเก็บสถิติ
และขอ้มูลซึ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้ าเสียในแต่ละวนั และ
จดัท าบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็
ไว้ที่โครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับ
แต่วนัที่มีการเก็บสถิติและข้อมูลนัน้ 
นอกจากน้ี โครงการจะต้องเสนอ
รายงานดังกล่าวต่อเจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่เป็นประจ าทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 
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2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจ าแนกประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดนิและคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนดและ
ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวม
จงัหวดัภูเกต็ และการใชป้ระโยชน์โครงการตอ้ง
ไม่ขดัต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดิน ตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิม่เติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

การก าหนดจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่กลบัรถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต์ 

โครงการต้องจดัจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่
ก ลับ รถ  ท างเข้ าอ อ กรถยนต์  แ ล ะป าก
ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดแบบและวธิกีารในการติดตัง้ระบบป้องกนั
อคัคีภยั แบบและจ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม 
ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ
ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ
และจ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม ระบบการ
จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ
จ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดขนาดทีจ่อดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีจ่อดรถตามทีก่ฎหมาย
ก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 
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3.4 กฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 

การก าหนดระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
มาตรฐานคณุภาพน ้าทิง้จากอาคาร และการก าจดั
ขยะมลูฝอย และสิง่ปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบ าบัดน ้ าเสียรองรบัน ้ าเสีย
จากอาคารของโครงการ น ้ าที่ผ่านการบ าบัด
แล้วจะมีคุณภาพน ้าทิ้ง เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข
เพิม่เติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การก าหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เน้ือที่
ที่ตัง้ของอาคาร ระดับเน้ือที่ของที่ว่างภายนอก
อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง
อาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผู้อื่ น  หรือ
ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัส่วน เน้ือที่
ที่ตัง้ของอาคาร ระดบัเน้ือที่ของที่ว่างภายนอก
อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ
ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตที่ดนิของผู้อื่น 
หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือที่
สาธารณะ เป็นไปตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดนิเจา้ของ
เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะหา่งระหวา่งอาคารเป็นไปตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

3.7 กฎกะทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 

ก าหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อัน
เป็นส่วนประกอบของอาคารที่ตดิหรอืตัง้อยู่ภายใน
และภายนอกอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
ใช้อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม
หลักเกณฑ์และเงื่อนไข ส าหรบัอาคารแต่ละ
ประเภทตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารที่มสีภาพหรอืมกีาร
ใช้ที่อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย 
หรอืทรพัย์สิน หรอือาจไม่ปลอดภัยจากอคัคีภัย 
หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ หรอืกระทบกระเทือน
ต่อการรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การก าหนดให้อาคารที่มสีภาพหรอืมีการใช้ที่อาจ
เป็นภยันตรายต่อสุขภาพ  ชีวิต  ร่างกาย หรือ
ทรพัย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มี
ระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า
พนกังานทอ้งถิน่มอี านาจสัง่การ 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 
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4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 
4.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การก าหนดพระราชบญัญัติว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิใ์น
ห้องชุด หนังสอืกรรมสทิธิห์้องชุด การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก
อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าที่ ค่าธรรมเนียมและ
คา่ใชจ้า่ย บทก าหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัติามพระราชบญัญตัวิ่าดว้ย
อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

5. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 
5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การก าหนดการขุดดินถมดินให้เป็นไปตามหลัก

วชิาการมกีารขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  
โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ขุ ด ดิ น ถ ม ดิ น  ต า ม ที่
พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลนครภูเกต็) 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั, 2567 

 



บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

2.1.1  แผนท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการอาคารชุด ศุภาลัย เซนส์ เขารัง ภู เก็ต  ตัง้อยู่ที่  ถนนคอซิมบี้  ต าบลตลาดใหญ่        
อ าเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดัภูเกต็ อยูใ่นพืน้ทีเ่ทศบาลนครภูเกต็ ต าแหน่งทีต่ ัง้โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-1  

การเขา้ถงึพื้นที่โครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึ่งเขา้สู่
พืน้ทีโ่ครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูท่ี 2-2) ดงันี้ 

 เส้นทางท่ี 1 จากแยกที่ว่าการอ าเภอเมอืงภูเก็ต มุ่งหน้าตามถนนแม่หลวนไปทางทศิตะวนัตก         
ประมาณ 450 เมตร จากนัน้ใหเ้ลีย้วขวาเขา้สู่ถนนคอซมิบี้ แลว้ขบัตรงไปประมาณ 340 เมตร จะถงึพื้นที่
โครงการตัง้อยูท่างขวามอื 

เส้นทางท่ี 2 จากแยกดาราสมุทร มุ่งหน้าตามถนนวชิติสงครามไปทางทศิตะวนัออก ประมาณ 
690 เมตร จากนัน้ใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนแม่หลวนแลว้ขบัตรงไปประมาณ 920 เมตร และใหเ้ลีย้วซา้ยเขา้สู่
ถนนคอซมิบี ้แลว้ขบัตรงไปประมาณ 340 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูท่างขวามอื 

 เส้นทางท่ี 3 จากแยกโรงฆ่าสตัว ์มุ่งหน้าตามถนนปฎพิทัธิไ์ปทางทศิเหนือ ประมาณ 980 เมตร 
จากนัน้ ขบัตรงไปมุง่หน้าเขา้สูถ่นนคอซมิบีป้ระมาณ 340 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูท่างขวามอื 
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รปูท่ี 2-1 ท่ีตัง้โครงการ 

ทีม่า : ปรบัปรุงจาก http://www.google.co.th/maps และการส ารวจภาคสนาม, พฤษภาคม 2567 

N 
 

โครงการประเภทอาคารชุด ตัง้อยู่ที ่ถนนคอซมิบี ้ต าบลตลาดใหญ่ อ าเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็  
ตดิกบัถนนคอซมิบี ้ความกวา้งรวมเขตทาง 9.70 เมตร 
มคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่งก าหนดเขตพื้นทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณ
พืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ท่ีตัง้โครงการ  

ท่ีว่าการอ าเภอเมืองภเูกต็ 

ส านักเรียนอภิธรรมวดัคณุ
ชี 
 

ต ารวจภธูรจงัหวดัภเูกต็ 

สถานีต ารวจภธูรเมืองภเูกต็ 

โรงเรียนภเูกต็วิทยาลยั 

http://www.google.co.th/maps
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รปูท่ี 2-2 การจราจรเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ  

ทีม่า : ปรบัปรุงจาก https://www.google.co.th/maps และการส ารวจภาคสนาม, พฤษภาคม 2567 

 สญัลกัษณ์ 

 เส้นทางท่ี 1   

 เส้นทางท่ี 2 

 เส้นทางท่ี 3 

เส้นทางเดียวกนั 

   

 

 

 

 
N 
 

ท่ีตัง้โครงการ  

จากแยก
ดาราสมุทร 

 

จากแยกโรงฆ่าสตัว ์

 

จากแยกท่ีว่าการอ าเถอ 
เมืองภเูกต็ 

https://www.google.co.th/maps
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

 พืน้ทีโ่ครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส ์เขารงั ภูเกต็ ตัง้อยูบ่นเอกสารสทิธิท์ีด่นิ จ านวน 2 ฉบบั 
ได้แก่ โฉนดทีด่นิเลขที ่3285 เลขทีด่นิ 39 และโฉนดทีด่นิเลขที ่3463 เลขทีด่นิ 260 มีขนาดเน้ือท่ีรวม     
3-2-51.4 ไร่ หรือ 5,805.6 ตารางเมตร โดยโฉนดทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธ์ของบรษิทั ศุภาลยั จ ากดั 
(มหาชน) รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-1 เอกสารสทิธิท์ีด่นิของโครงการ แสดงในภาคผนวก ก-1 

ตารางท่ี 2-1 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

ล าดบั เลขท่ีโฉนด เลขท่ีดิน 
ขนาดเน้ือท่ี  

เจ้าของท่ีดิน 
(ไร่) (ตารางเมตร) 

1 3285 39 1-1-14.8 2,059.2  บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

2 3463 260 2-1-36.6 3,746.4  บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

 รวม 3-2-51.4 5,805.6   

ทีม่า :  บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

 ผงัตอ่โฉนดโครงการแสดงดงัรปูท่ี 2-3 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด)1 เพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 221 หอ้งชุด2 ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จ านวน 2 
อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. สูง 9 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ จ านวน 1 
อาคาร โดยมรีายละเอยีด ดงันี้  

(1) อาคาร A (อาคารห้องชุด) เป็นอาคาร คสล. สูง 9 ชัน้ ดาดฟ้า ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จ านวน 105 หอ้งชุด หอ้งนิตบุิคคล หอ้งแมบ่้าน หอ้งควบคุม หอ้ง MDB หอ้ง
ไฟฟ้า หอ้งเครื่องปัม๊ หอ้งพกัขยะแต่ละชัน้ หอ้งเก็บเอกสาร ทีจ่อดรถยนต ์จ านวน 67 คนั 
และทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์เป็นตน้ 

(2) อาคาร B (อาคารห้องชุด) เป็นอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการอยู่
อาศยั จ านวน 116 หอ้งชุด หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งบรกิาร หอ้งพกั รปภ. หอ้งพกั
ขยะแต่ละชัน้ ห้องพกัขยะมูลฝอยอนิทรยี ์หอ้งพกัขยะมูลฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะมูลฝอย
ทัว่ไป ห้องพกัขยะมูลฝอยอนัตราย/ตดิเชื้อ ห้องน ้าหญิง ห้องน ้าชาย ฟิตเนส สระว่ายน ้า      
ทีจ่อดรถยนต ์จ านวน 64 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์เป็นตน้ 

นอกจากนี้ โครงการยงัจดัใหม้ทีีจ่อดรถภายนอกอาคาร ถนน และพืน้ทีส่เีขยีว   

                                              
1 อาคารทีบุ่คคลสามารถแยกการถอืกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบดว้ยกรรมสทิธิใ์นทรพัย์ส่วนบุคคลและ
กรรมสทิธิร์่วมในทรพัยส์่วนกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
 

2 ส่วนของอาคารชุดทีแ่ยกการถอืกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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รูปที่ 2-3 ผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการ
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2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดนิภายในโครงการ ต าแหน่งที่ตัง้ของอาคารและกิจกรรม
ทัง้หมด ในผงับรเิวณโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-4 แบบแปลนพื้น แปลนหลงัคา รูปด้าน และรูปตดัของ
อาคาร แสดงในภาคผนวก ข-1 

2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันและบรเิวณ
ขา้งเคยีงโดยรอบ แสดงดงัรปูท่ี 2-5 และรปูท่ี 2-6 

อาณาเขตตดิตอ่ใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

ทิศเหนือ ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศใต้     ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ต้นไม้และวชัพชืปกคลุม) และที่ดนิบุคคลอื่น (มภีาพ 
  เป็นถนน) 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) และทีด่นิบุคคลอื่น (บ้านอยู ่
  อาศยั 2 ชัน้) 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ถนนคอซมิบี ้มคีวามกวา้งรวมเขตทางประมาณ 9.70 เมตร  
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รปูท่ี 2-5 สภาพทัว่ไปของพื้นท่ีโครงการ 

ทีม่า : การส ารวจภาคสนาม, พฤษภาคม 2567 
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ทิศเหนือ : ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัตก : ถนนคอซมิบี ้กวา้ง 9.70 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัออก : ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 
 

ทิศใต้ : ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

รปูท่ี 2-6 สภาพทัว่ไปของอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ 

ทีม่า : การส ารวจภาคสนาม, พฤษภาคม 2567 

 

N 

E2 

S1 

 

 

 
N 
 

W 

N 

E2 

ทิศใต้ : ทีด่นิบุคคลอื่น (มภีาพเป็นถนน) 

ทิศตะวนัออก : ทีด่นิบุคคลอื่น (บา้นอยู่อาศยั 2 ชัน้)  
 

 
E1 

 
S2 

W 

E1 

 
S1 

S2 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศุภาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-10 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

2.5 รปูแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รปูแบบอาคารของโครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส ์เขารงั ภูเกต็ มรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) ลกัษณะของตวัอาคาร 

 สถาปัตยกรรมอาคารเป็นลกัษณะโมเดิร์น (modern) จากรูปร่างของที่ดิน และข้อจ ากัดทาง 
Contour จงึวางผงัในรูปแบบการจดัวางอาคารเป็นรูปแบบ I (ไอ) 2 อาคาร ในลกัษณะขนานกนัท าให้
หอ้งพกัตรงกลางสามารถมองเหน็พืน้ทีส่่วนกลางไดช้ดัเจน มรีะยะห่างของทัง้ 2 อาคารค่อนขา้งมาก ท า
ให้ไม่กระทบความเป็นส่วนตวั การวางอาคารห้องพกัจะหนัด้านเหนือและใต้ เป็นทิศทางวางอาคารที่
ค่อนขา้งเหมาะสมในการรบัแสงแดด ห้องพกัได้รบัลมเป็นส่วนใหญ่ ปรมิาณห้องพกัไม่หนาแน่นมาก มี
การใชป้ระโยชน์พืน้ที่โล่งไดอ้ยา่งเหมาะสม มกีารจดัวางพืน้ทีส่เีขยีวไวโ้ดยรอบอาคาร และมพีืน้ที่สเีขยีว
ขนาดใหญ่บรเิวณส่วนกลาง โดยมสีระว่ายน ้าอยู่ตรงกลาง มพีื้นที่พกัผ่อน พื้นที่สเีขยีว และท ากจิกรรม
รว่มกนัไดด้ ีท าให้ภายในโครงการมคีวามเงยีบสงบเหมาะแก่การอยูอ่าศยั นอกจากนี้ มกีารจดัการสญัจร
ให้อยู่คนละระดบักบัพื้นที่ส่วนกลาง ซึ่งปลอดภยัต่อคนที่มาท ากิจกรรมในพื้นที่ส่วนกลาง  จากลกัษณะ
พืน้ทีท่ีม่กีารไลร่ะดบั มถีนนลอดพืน้ทีส่ว่นกลาง และการไต่ระดบัของถนนโครงการ ท าใหโ้ครงการมคีวาม
คลา้ยคลงึกบัภูมปิระเทศแถบเมดเิตอรเ์รเนี่ยน 

 2) วสัดแุละสีของอาคาร 

 การออกแบบอาคารได้แรงบันดาลใจมาจาก “MODERN MEDITERRANEAN” ท าให้อาคาร
ออกมาในรปูแบบของความโคง้มน ผสมกบัเสน้สายฟรฟีอรม์ของแนวคลื่นทราย เสน้สายทีม่คีวามโคง้มน 
จากลกัษณะของพื้นทีโ่ครงการ ท าใหอ้าคารมรีะดบัทีน่่าสนใจ และท าใหอ้าคารมรีปูที่ไม่เหมอืนอาคารชุด
พกัอาศยัทัว่ไป ใหค้วามรูส้กึเหมอืนภูมปิระเทศแถบเมดเิตอรเ์รเนี่ยน โดยอาคาร A และอาคาร B เชือ่มต่อ
กนัดว้ยพืน้ทีส่่วนกลางทีเ่ป็นสระว่ายน ้า มองทอดยาวออกไปถงึทะเลภูเก็ต โดยผนังตกแต่งอาคาร จะใช้
เส้นสายของความโค้ง ผสมกบัเส้นสายฟรฟีอร์มของแนวคลื่นทราย ตวัอาคารออกแบบโทนสคีรมี ขาว 
และน ้าตาล เลอืกใช้โทนส ีสไตล์เอริธ์โทน (Earth Tone) ซึ่งเป็นสโีทนธรรมชาต ิสร้างความผ่อนคลาย 
ความสงบ ท าใหรู้ส้กึเหมอืนทุกวนัเป็นวนัพกัผอ่น 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีัง้ส่วนทีเ่ป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 
โดยแนวคิดการจดัภูมิสถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape โดยส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพื้นผวิของ
ทางเดนิบรเิวณอาคาร ส่วนแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นัน้เน้นการตกแต่ง
โดยปลูกไม้ยนืต้นและไม้พุ่ม เพื่อเพิม่ความร่มรื่นของพื้นที่ ช่วยลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร 
ตน้ไมจ้ะชว่ยทอนสดัสว่นของอาคาร และลดผลกระทบตอ่ทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย  

 ภาพจ าลองโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-7  
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รปูท่ี 2-7 ภาพจ าลองอาคาร  

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

2.5.2  ความสงูของอาคาร 

1. การวดัความสงูตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 กล่าวคอื การวดั
ความสูงของอาคารในพื้นที่บรเิวณที่ 1 บรเิวณที่ 2 บรเิวณที่ 3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที่ 5 บรเิวณที่ 6 และ
บรเิวณที ่8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัตอ่ไปนี้ 

(1) กรณีที่ไม่มีการปรบัระดบัพื้นดินหรอืมีการปรบัระดบัพื้นดินต ่ากว่าถนนสาธารณะใน
บรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 

(2) กรณีที่มีการปรบัระดบัพื้นดินเท่ากับหรอืสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วดัจากระดบัถนน
สาธารณะ 

(3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่ค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบั
ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แตก่รณี 

(4) กรณีทีพ่ ืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ ่าทีสุ่ดของอาคารหลงั
นัน้ 

การวดัความสงูของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึ่งขึน้ไปในแนวดิง่ถงึสว่นทีส่งูสุดของอาคาร
ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสุด 
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ส าหรบัการวดัความสงูของอาคารโครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (1) (3) (4) ดงันัน้ความสูงของอาคาร เมื่อ
วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งขึน้ไปถงึสว่นทีส่งูสุดของอาคารมรีะดบัความสงูแสดงดงัตารางท่ี 2-2 รปูดา้น 
และรปูตดัของอาคาร แสดงในภาคผนวก ข-1 

2. การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสร้างถงึพื้น
ดาดฟ้า ส าหรบัทรงจัว่หรอืปั้นหยาให้วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึยอดผนังของชัน้สูงสุด ดงันัน้ระดบั
ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า มรีะดบัความสงูแสดงดงัตารางท่ี 2-2 

ตารางท่ี 2-2 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร 
ระดบัความสงู (เมตร) 

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม*  

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55**  

A 29.67 22.15 
B 25.96 22.57 

หมายเหตุ  * : วดัจากระดบัพืน้ดนิถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร 
   **: วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า 

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

 ส าหรบัการควบคุมความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่ได้ออกแบบไว้ ในช่วงการก่อสร้าง 
โครงการจะใช้วธิกีารควบคุมความสูงของอาคารด้วยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซึ่งจะใช้
เครื่องมือ PM Leveling and aligning (Line and point laser) ร่วมกับ  Survey Leveling Control ซึ่ ง
วธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบคา่ระดบัทัง้แนวระนาบและแนวดิง่ในการท างานทุกขัน้ตอน เช่น 
งานฐานราก, งานโครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, งานระบบ, งานตดิตัง้และประกอบ และการก าหนดค่า
ระดบัตัง้แบบท้องพื้น-ระดบัเทพื้นในแต่ละชัน้ เป็นต้น ทัง้นี้ ฝ่ายออกแบบและฝ่ายก่อสรา้งจะตรวจสอบ
ความสูงของอาคารในขณะทีท่ าการก่อสรา้งเป็นระยะๆ เพื่อใหค้่าระดบัในแต่ละชัน้ตรงตามทีอ่อกแบบไว ้
และขัน้ตอนการท างานสถาปัตยกรรมนัน้ ผู้ออกแบบได้ท าการเผื่อลดระดบัโครงสร้างไว้ส าหรบังาน
ก่อสรา้งอาคารขัน้สุดท้ายและงานเกบ็ความเรียบรอ้ย (Building completion and finishing work) เพื่อให้
อาคารไดร้ะดบัตามทีไ่ดอ้อกแบบไวม้ากทีสุ่ด 
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2.5.3 สภาพความลาดชนัของพื้นท่ี 

ลกัษณะภูมปิระเทศของพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ลาดเชงิเขา บรเิวณทีสู่งทีสุ่ดของพืน้ทีโ่ครงการ
สูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง 37.00 เมตร และบรเิวณที่ต ่าที่สุดของโครงการสูงจากระดบัน ้าทะเลปาน
กลางประมาณ 20.00 เมตร ส าหรบัความลาดชนัของพื้นที่โครงการบรเิวณที่มีการก่อสร้างอาคาร จะ
แตกต่างกนัไปในแต่ละบรเิวณ โดยความลาดชนัของพื้นที่ในบรเิวณที่มกีารก่อสรา้งอาคารตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่องก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม     
ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 มรีายละเอยีด ดงันี้ 

เสน้แนวตดัอาคาร A โดยความลาดชนัเฉลีย่ของอาคาร A คดิเป็นรอ้ยละ 16.99 

เสน้แนวตดัอาคาร B โดยความลาดชนัเฉลีย่ของอาคาร B คดิเป็นรอ้ยละ 15.63  

 ผงัแสดงความลาดชนัของพื้นที่โครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-8 และรูปตดัความลาดชนัของแต่ละ
อาคาร แสดงดงัรปูท่ี 2-9 ถงึรปูท่ี 2-10 
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2.5.4  ขนาดพื้นท่ีของอาคาร 

 การใชพ้ืน้ทีข่องทุกอาคารในโครงการ แยกเป็นพืน้ทีภ่ายในอาคารและภายนอกอาคาร โดยพืน้ที่
ภายในอาคารมพีืน้ที่ใชส้อยทัง้สิน้ 19,123.0 ตารางเมตร ส าหรบัพื้นทีภ่ายนอกอาคารเป็นถนน ทีจ่อดรถ 
และพื้นที่สเีขยีว ขนาดพื้นที่รวมทัง้สิ้น 2,052.60 ตารางเมตร ตารางพื้นที่ใช้สอยตามแบบขออนุญาต
ก่อสรา้งแสดงดงัตารางท่ี 2-3 ถึงตารางท่ี 2-6 

 สรปุการใช้พื้นท่ีโครงการ   

 ขนาดพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด   5,805.6  ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด     19,123.0 ตารางเมตร  

ขนาดพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิทัง้หมด   3,753.0  ตารางเมตร 

 - ขนาดพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ  3,235.0  ตารางเมตร 

 - ขนาดพืน้ทีท่างเชือ่มอาคารปกคลุมดนิ 518.0  ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีว่า่งทัง้หมด     2,052.60 ตารางเมตร 

 ขนาดพืน้ทีส่เีขยีวรวมทัง้หมด   1,332.0  ตารางเมตร  

อตัราสว่นพืน้ทีข่องอาคารทัง้หมดตอ่พืน้ทีโ่ครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

 (FAR) = 19,123.0 : 5,805.6 = 3.29 : 1 

รอ้ยละของพืน้ทีท่ีม่อีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

 (BCR) = (3,753.0 / 5,805.6) x 100 = 64.64 

รอ้ยละของพืน้ทีว่า่งตอ่พืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

 (OSR) = (2,052.6 / 5,805.6) x100 = 35.36 

อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ช ัน้ใดชัน้หนึ่งที่มากที่สุด (Open Space Ratio, OSR) ตาม
กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543)  

 (OSR)     =   (2,052.6 / 3,753.0) x100           =   54.69 : 100 

รอ้ยละของพืน้ทีส่เีขยีวตอ่พืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ  

 = (1,332.0 / 5,805.6) x 100 = 22.94 

อตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดตอ่ผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ  

  = 1,332.0  : 1,104  = 1.21 ตารางเมตร : 1 คน 
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2.6 ข้อก าหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน
การด าเนินโครงการเบือ้งต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก 
  ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522  

 โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี  2-7 

ตารางท่ี 2-7 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  
ส่วนท่ี 2 พืน้ท่ีภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดนิในอาคาร ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า
ตามทีก่ าหนดไว ้ดงัต่อไปน้ี 

 

 2. อาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายวา่ดว้ยหอพกั 
ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคาร
พเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) จดัให้มคีวามกว้างช่องทางเดนิ
ในอาคาร 1.5 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรอืส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจการต่างๆ 
ตอ้งมรีะยะดิง่ไมน้่อยกวา่ตามทีก่ าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 
ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย 
ห้องพกัคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร มีระยะดิง่ 2.60 
เมตร 

- หอ้งพกัอาศยั ช่องทางเดนิของอาคาร  มรีะยะดิง่ 
2.80 เมตร 

2. หอ้งที่ใชเ้ป็นส านักงาน หอ้งเรยีน หอ้งอาหาร หอ้งโถง
ภตัตาคาร โรงงาน ระยะดิง่ 3 เมตร 

- หอ้งส านกังานนิตบิุคคล มรีะยะดิง่ 3.00 เมตร  

ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคาร  
ข้อ 23 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัถ้ามีต้องมีอย่างน้อยหน่ึง
บนัไดทีม่คีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกว่า 80 เซนตเิมตร ช่วงหน่ึง
สูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตัง้สูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร ลูกนอน
เมื่อหกัสว่นที่ข ัน้บนัไดเหลื่อมกนัออกแลว้เหลอืความกวา้งไม่ 
น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และต้องมีพื้นหน้าบันไดมีความ
กวา้งและยาวไมน้่อยกวา่ความกวา้งของบนัได  

บันไดที่สูงเกิน 3 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 3 
เมตร หรอืน้อยกว่านัน้ และชานพกับนัไดต้องมคีวามกว้าง
และ ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ระยะดิ่งจาก
ขัน้บันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต ่าสุดของอาคารที่อยู่
เหนือขึน้ไปตอ้งสงูไมน้่อยกวา่ 1.90 เมตร  

อาคาร A 
- บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรบัผู้พิการ 

(ST-1A)  จ า น ว น  1 แ ห่ ง  (ชั ้น  P-ชั ้น ที่  8)            
มคีวามกว้าง 1.638 เมตร มีชานพกักว้าง 1.64-
1.90 เม ต ร  ลู ก ตั ้ ง สู ง  0.1714-0.176 เม ต ร        
ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร  

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-3A) จ านวน 1 แห่ง 
(ชัน้ P-ชัน้ที่ 7) มคีวามกว้าง 1.337 เมตร มชีาน
พกักว้าง 1.39-1.91 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175-0.178 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร  
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รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ย
หอพกั ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร พาณิชย์ โรงงาน และ
อาคารพิเศษ ส าหรบัที่ใช้กับชัน้ที่มีพื้นที่อาคารชัน้เหนือขึ้นไป
รวมกนัไม่เกนิ 300 ตารางเมตร ต้องมคีวาม กวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร แต่ส าหรบับนัไดของอาคารดงักล่าวที่ใช้กบัชัน้ที่มพีืน้ที่
อาคารชัน้เหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความ
กวา้งสุทธไิม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร ถ้าความกวา้งสทุธขิองบนัไดน้อย
กวา่ 1.50 เมตร ต้องมบีนัไดอย่าง น้อยสองบนัได และแต่ละบนัได
ตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 
       บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตัง้แต่  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรบัประทานอาหารหรือสถาน
บรกิารที่มพีื้นที่รวมกนัตัง้แต่ 1,000 ตารางเมตรขึน้ไป หรอื บนัได
ของแต่ละชัน้ของอาคารนัน้ที่มีพื้นที่รวมกันตัง้แต่  2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่าง น้อย
สองบนัได ถา้มบีนัไดเดยีวตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 
       บนัไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร 
หรอืน้อยกว่านัน้ และระยะดิง่จากขัน้บนัไดหรอืชานพกั บนัไดถึง
ส่วนต ่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า  2.10 
เมตร 
       ชานพกับนัไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความ
ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธขิองบนัได เวน้แต่บนัไดที่ มคีวาม
กว้างสุทธเิกิน 2 เมตร ชานพกับนัไดและพื้นหน้าบนัไดจะมคีวาม
ยาวไมเ่กนิ 2 เมตรกไ็ด ้

อาคาร B 
- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดส าหรบัผูพ้กิาร 

(ST-4B) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที่  1-ชัน้ที่  8)    
มีความกว้าง 1.638 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.64-1.90 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175-0.176 เมตร 
ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร  

 

บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองต้องมีลูกตัง้สูงไม่เกิน  18 
เซนตเิมตร ลูกนอนเมื่อหกัสว่นทีข่ ัน้บนัไดเหลื่อมกนัออก แลว้เหลอื
ความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมรีาวบนัไดกนัตก 
บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันได สูงเกิน 1 
เมตร ต้องมรีาวบนัไดทัง้สองขา้ง บรเิวณจมูกบนัไดต้องมวีสัดุกนั
ลื่น 

 

ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะหา่งไมเ่กนิ 40 เมตร จากจุด
ทีไ่กลสดุบนพืน้ชัน้นัน้ 

- อาคาร A มรีะยะห่างจากจุดที่ไกลสุดบนพื้น
ชัน้นัน้ถึงบนัไดหลกั 34.40 เมตร และอาคาร 
B มรีะยะหา่งจากจดุทีไ่กลสุดบนพืน้ชัน้นัน้ถงึ
บนัไดหลกั 24.50 เมตร  
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รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
ส่วนท่ี 4 บนัไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตัง้แต่สี่ช ัน้ขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 เมตร 
หรอือาคารที่สูงสามชัน้และมดีาดฟ้าเหนือชัน้ที่สามที่มี พืน้ที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบนัไดของอาคารตามปกติ
แล้ว ต้องมีบนัไดหนีไฟที่ท าด้วยวสัดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึง
แหง่ และตอ้งมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนัน้ไดโ้ดยไมม่สีิง่กดี
ขวาง 

- โครงการจดัให้มีบันไดหนีไฟบริเวณอาคาร A 
จ านวน 3 แห่ง และอาคาร B จ านวน 2 แห่ง 
รายละเอยีดแสดงในข้อ 30 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา 
เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูงไม่เกินสี่ช ัน้ ให้มีบนัได หนี
ไฟทีม่คีวามลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้และตอ้งมชีานพกับนัได
ทุกชัน้ 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 
60 องศา 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธไิม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร มผีนังทึบก่อสร้างด้วยวสัดุถาวร ที่
เป็นวสัดุทนไฟกัน้โดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบาย
อากาศและช่องประตูหนีไฟ และต้องมีอากาศถ่ายเทจาก
ภายนอก อาคารได้โดยแต่ละชัน้ต้องมชี่องระบายอากาศที่
เปิดสูภ่ายนอกอาคารไดม้พีืน้ทีร่วมกนัไมน้่อยกวา่ 1.4 ตาราง
เมตร กบัตอ้งมแีสงสวา่งใหเ้พยีงพอทัง้กลางวนัและกลางคนื 

อาคาร A 
- บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรบัผู้พิการ 

(ST-1A)  จ า น ว น  1 แ ห่ ง  (ชั ้ น  P-ชั ้ น ที่ 8)             
มคีวามกว้าง 1.638 เมตร มีชานพกักว้าง 1.64-
190 เมตร ลูกตัง้สูง 0.1714-0.176 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.26 เมตร  

- บันไดหนีไฟ (ST-2A) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที่ 3-
หลังคา) มีความกว้าง 0.987-1.05 เมตร มีชาน
พกักว้าง 1.13-2.17 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175 เมตร 
ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-3A) จ านวน 1 แห่ง 
(ชัน้ P-ชัน้ที่ 7) มคีวามกว้าง 1.337 เมตร มชีาน
พกักว้าง 1.39-1.91 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175-0.178 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร  

อาคาร B 
- บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรบัผู้พิการ 

(ST-4B) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที่ 1-ชัน้ที่ 8)    มี
ความกว้าง 1.638 เมตร มีชานพักกว้าง 1.64-
1.90 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175-0.176 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.26 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ (ST-5B) จ านวน 1 แหง่ (ชัน้ที ่3-ชัน้
ที่ 8) มีความกว้าง 0.987 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.13-1.65 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.26 เมตร 
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ตารางท่ี 2-7 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และ
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รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
 -  บนัไดหนีไฟ (ST-6B) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที่ 1-ชัน้ที ่

8) มีความกว้าง 0.987 เมตร มีชานพักกว้าง 1.13-
1.65 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175-0.176 เมตร ลูกนอนกวา้ง 
0.26 เมตร 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวสัดุทนไฟ มีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 
เมตร และต้องท าเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอก
เท่านัน้ กบัต้องติดอุปกรณ์ชนิดที่บงัคบัให้บานประตูปิด
ได้ เอ ง  และต้ อ งสามารถ  เปิ ดออกได้ โดยสะดวก
ตลอดเวลา ประตหูรอืทางออกสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งไมม่ธีรณี
หรอืขอบกัน้ 

- ประตูบนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟได ้2 ชัว่โมง 
มกีา้นโยก สูง 1.00 เมตร สามารถเปิดได ้2 ทาง ออก
สู่ภายนอก พร้อมติดตัง้โช๊คอพัแบบแขนไม่ตัง้ค้าง
บานพบัดา้นใน เพื่อบงัคบัให้ประตูปิดไดเ้อง มคีวาม
กวา้ง 0.90 เมตร สูง 2.05 เมตร สามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ไมม่ธีรณีประตูกัน้ 

ข้อ 32 พื้นหน้าบนัไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความ
กว้างของบันไดและอีกด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 

- พืน้หน้าบนัไดหนีไฟกวา้ง 1.50 เมตร 

หมวด 3 ท่ีว่างภายนอกอาคาร 
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่
ก าหนดดงัต่อไปน้ี 

 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมี
ทีว่่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สว่นของพืน้ที่ช ัน้ใดชัน้หน่ึง
ทีม่ากทีส่ดุของอาคาร  

- โครงการจดัใหพ้ืน้ที่ว่างรอ้ยละ 54.69 ของมพีืน้ชัน้ใด
ชัน้หน่ึงทีม่ากทีส่ดุ  
ดงันัน้ โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างมากกว่าเกณฑ์ที่

กฏหมายก าหนด 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  
ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของ
อาคารจะต้องไม่ล ้าเข้าไปในที่สาธารณะ เว้นแต่จะได้รบั 
อนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอ านาจหน้าที่ดูแลรกัษาที่
สาธารณะนัน้ 

- การก่อสรา้งอาคารไม่ล ้าเขา้ไปในที่สาธารณะแต่อยา่ง
ใด 

ข้อ 41 อาคารทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะที่
มคีวามกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
กึง่กลางถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองชัน้หรือเกิน  8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิ ชย์  โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้าย หรอืสิง่ที่สร้างขึ้นส าหรบัติดหรอืตัง้ป้าย 
หรอืคลงัสนิคา้ ทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  

(1) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 
เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ 
อยา่งน้อย 6 เมตร  

- ด้านทิศตะวนัตกของโครงการติดกับถนนคอซิมบี ้
กว้างประมาณ 9.77 เมตร โดยอาคารที่อยู่ใกล้เขต
ถนนคอซิมบี้มากที่สุด คือ อาคาร A เป็นผนังเปิดมี
ระยะรน่หา่งจากกึง่กลางถนน 7.88 เมตร 
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ตารางท่ี 2-7 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
ข้อ 44 ความสงูของอาคารไม่วา่จากจดุใดจดุหน่ึง 
ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนัน้ไป
ตั ้งฉ ากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณะทีอ่ยูใ่กลอ้าคารนัน้ทีส่ดุ 

ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิ่งจากระดับ
ถนนหรอืระดบัพืน้ดนิที่ก่อสรา้งขึน้ไปถงึสว่นของ
อาคารทีส่งูทีส่ดุ ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรอืปัน้หยา
ใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

- อาคาร A ของโครงการ ซึง่อยู่ใกล้ถนนคอซมิบี้ มรีะดบัความสูง 
14.20 เมตร คดิเป็น 1.12 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดน้ีไปตัง้
ฉากกบัแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนคอซิมบี้ ซึ่งระยะราบวดั
จากแนวผนังนอกสุดของอาคารของโครงการไปตัง้ฉากกบัแนว
เขตด้านตรงข้ามของถนนคอซิมบี้ ประมาณ 12.73 เมตร และ
อาคาร B ของโครงการ มีระดบัความสูง 14.02 เมตร คิดเป็น 
1.00 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดน้ีไปตัง้ฉากกบัแนวเขตด้าน
ตรงขา้มของถนนคอซิมบี้ ซึ่งระยะราบวดัจากแนวผนังนอกสุด
ของอาคารของโครงการไปตัง้ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของ
ถนนคอซิมบี้  ประมาณ 14.07 เมตร (ถนนคอซิมบี้  กว้าง
ประมาณ 9.70 เมตร (รวมเขตทาง)) ผงัแสดงระยะราบของ
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-11 และรปูท่ี 2-12 

ข้อ 47 รัว้หรือก าแพงที่สร้างขึ้นติดต่อหรือห่าง
จากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของรัว้ ให้
ก่อสรา้งได้สูงไม่เกนิ 3 เมตร เหนือระดบัทางเท้า
หรอืถนนสาธารณะ 

- รัว้ของโครงการด้านทิศเหนือที่ติดกบัถนนสาธารณะสูงไม่เกิน    
3 เมตร 

ข้อ  48 การก่อสร้างอาคารในที่ ดิน เจ้าของ
เดยีวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู 
ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบียงของ
อาคาร ตอ้งมรีะยะหา่งจากผนงัของอาคารอื่นดา้น
ที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสงหรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(ค) อาคารที่มคีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่
ถึง 23 เมตร ผนังหรอืระเบียงของอาคารต้องอยู่
ห่างจาก ผนงัหรอืระเบียงของอาคารอื่นที่มคีวาม
สงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 
เมตร 

- การก่อสรา้งอาคารใกล้อาคารอื่นในทีด่นิเจา้ของเดยีวกนั พบว่า 
อาคารแต่ละหลงัมรีะยะห่างระหวา่งอาคาร รายละเอยีดแสดงดงั
ตาราง และรปูท่ี 2-8  

อาคาร 
ลกัษณะ

ผนังอาคาร 
ท่ีใกล้กนั 

ความสงู 
(เมตร) 

ระยะห่าง
ระหว่าง
อาคาร 
(เมตร) 

กฎกระทรวง  
ฉบบัท่ี 61 
(เมตร) 

A – B เปิด – เปิด  
22.15 – 
22.57 

6.06 6.00 
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ตารางท่ี 2-7 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
(ต่อ) 

รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะหา่งจากแนวเขตทีด่นิ ดงัน้ี 

 

(2)  อาคารที่สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรอืระเบยีงตอ้งอยูห่า่งจากเขตทีด่นิไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่
ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดิน
และอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดสู้งไม่เกนิ 15 เมตร ผนัง
ของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดิน หรอืห่างจากเขตที่ดินน้อย
กว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 
และดาดฟ้าของอาคารด้านนั ้นให้ท าผนังทึบสูง  จาก
ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขต
ที่ดนิต้องไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากเจา้ของที่ดนิ
ขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 

- ทิศเหนือ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ 
อาคาร A เป็นผนังเปิดมรีะยะร่นจากแนวอาคารห่าง
จากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.27 เมตร  

- ทิศใต้ : อาคารที่อยูใ่กล้เขตที่ดนิมากที่สดุ คอื อาคาร 
B เป็นผนังเปิดมรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขต
ทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.13 เมตร  

- ทิศตะวนัออก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด 
คอื อาคาร A เป็นผนังเปิดมีระยะร่นจากแนวอาคาร
หา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.04 เมตร  

- ทิศตะวนัตก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดนิมากที่สุด คอื 
อาคาร A เป็นผนังเปิดมรีะยะร่นจากแนวอาคารห่าง
จากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.03 เมตร  
ดงันัน้ ระยะรน่ของแนวอาคารแต่ละดา้นของโครงการ 

จงึสอดคล้องกบักฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่าง
ระหว่างอาคารของโครงการ แสดงดังรูปท่ี  2-4 แบบ
แปลนพืน้ แปลนหลงัคา รปูดา้น และรปูตดัของอาคารที่มี
ผูอ้อกแบบลงนามรบัรอง แสดงในภาคผนวก ข-1 

 
ทัง้นี้  โครงสร้างถนน มีความสูงจากระดับพื้นดิน 1.07-4.45 เมตร ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับ

กฎกระทรวงก าหนดสิง่ที่สร้างขึน้อย่างอื่นเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารพ.ศ. 2544  
ขอ้ 1 (5) สิง่ทีก่่อสรา้งอยา่งอื่นนอกจาก (1) (2) (3) และ (4) ทีม่คีวามสูงจากระดบัฐาน ตัง้แต ่10 เมตรขึน้
ไป ดงันัน้ โครงสรา้งถนนจงึไมเ่ขา้ขา่ยอาคารตามกฎกระทรวงดงักลา่วแตอ่ยา่งใด 

       ส าหรบัถังเก็บน ้ าดี 1 ขนาด 192.02 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้ าดีใต้ดิน 2 ขนาด 205.69 
ลูกบาศก์เมตร และบ่อหน่วง ขนาด 258.20 ลูกบาศก์เมตร จดัเป็นอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดสิง่ที่
สรา้งขึน้อย่างอื่นเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารพ.ศ. 2544  ขอ้ 1 (1) ถงัเก็บของที่มี
ความจุตัง้แต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึน้ไป แต่ถงัเก็บน ้าไม่คดิเป็นพื้นที่อาคาร (พื้นที่อาคาร หมายความว่า 
พืน้ที่ของพืน้ของอาคารแต่ละชัน้ที่บุคคลเขา้อยู่หรอืเขา้ใช้สอยได้ภายในขอบเขตดา้น นอกของคานหรอื
ภายในพืน้นัน้ หรอืภายในขอบเขตดา้นนอกของผนงัของอาคาร และหมายความรวมถงึเฉลยีงหรอืระเบยีง 
ดว้ย แต่ไม่รวมพื้นดาดฟ้าและบนัไดนอกหลงัคา, ที่มา : กฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

 รายละเอยีดโครงสรา้งอาคารแต่ละส่วนโครงสรา้งอาคารพกัอาศยั โครงสรา้งถนน โครงสรา้งบ่อ
หน่วงน ้าหรอืระบบสาธารณูปโภค รายละเอยีดแสดงดงัรปูท่ี 2-13 ถงึรปูท่ี 2-15 
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2.6.2 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4) 
  พ.ศ. 2558 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ โดยส านักงานโยธาธิการและ 
ผงัเมอืงจงัหวดัภูเก็ต พบว่า โครงการตัง้อยู่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ.
2554 และฉบบัแก้ไขเพิม่เตมิ (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 
2518 ซึ่งได้ก าหนดที่ดินบรเิวณโครงการเป็น ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 
บริเวณหมายเลข 2.23 (รปูท่ี 2-16 และภาคผนวก ค) มขีอ้ก าหนดและความสอดคลอ้ง แสดงดงัตาราง
ท่ี 2-8 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 221 หอ้งชุด ซึง่จดัเป็น
กจิการหลกั มทีีว่า่งรอ้ยละ 35.36 ของพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้
หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด นอกจากนี้ พืน้ทีโ่ครงการไม่ไดอ้ยูใ่นแนวเขตอุทยาน
แหง่ชาต ิดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ าหนดไว้  
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รูปท่ี 2-16 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต (ฉบบัท่ี 4 ) พ.ศ. 
2558  

ทีม่า : หนังสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต, ส านักงานโยธาธกิารและ    
  ผงัเมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2567 

N 
 

 
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ตารางท่ี 2-8 สรปุการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.
2554 และฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2558 

ข้อก าหนด โครงการ 

ท่ี ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สี ส้ม) 
บริเวณหมายเลข 2.23 มขีอ้ก าหนดในสาระส าคญั คอื 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย  การท่องเที่ยว 
สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น
ส่วนใหญ่ ส าหรบัการใช้ ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกจิการอื่น ให้ใช้
เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละสิบห้าของที่ดินประเภทน้ีในแต่ละ
บรเิวณ 
- ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่
ก าหนด ดงัต่อไปน้ี 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) ซึง่จดัเป็นกจิการหลกั 

 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่
โรงงานที่ประกอบกจิการโดยไม่ก่อ เหตุร าคาญตามกฎหมาย
ว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือ
สิ่งแวดล้อมตามกฎหมาย ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คณุภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก
จ าพวกตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน 

(2) คลงัน ้ ามนัและสถานที่เก็บรกัษาน ้ามนั ลกัษณะที่สาม 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน ้ ามนัเชื้อเพลิง เพื่อการ
จ าหน่าย 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลงัน ้ ามนัและสถานที่
เก็บรกัษาน ้ามนั ลกัษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคมุ น ้ามนัเชือ้เพลงิ เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลยีม
เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานที่เกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน ้ ามัน
เชือ้เพลงิ 

- ภายในพืน้ที่โครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 
สถานทีบ่รรจกุ๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ
สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้อง
บรรจุ และสถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น ้ามนัเชือ้เพลงิ 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ ง ู
จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและ
คุม้ครองสตัวป่์า เพื่อการคา้ 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มกีารเลี้ยงม้า โค กระบือ 
สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรอืสตัวป่์า 
ตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า 
เพื่อการคา้ 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสาน
และฌาปนสถาน 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีสุสานและฌาปนสถาน
ตามกฎหมายวา่ดว้ยสสุานและฌาปนสถาน 

(6) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
(7) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร - ภายในพื้นที่โครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง

การเกษตร 
(8) ก าจดัมลูฝอย     
 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีการก าจดัมูลฝอย โดย
โครงการจะขอความอนุเคราะห์ให้เทศบาลนคร
ภูเกต็ด าเนินการเกบ็ขนไปก าจดัต่อไป 

(9) ซือ้ขายหรอืเกบ็เศษวสัดุ - ภายในพืน้ที่โครงการไม่มีการซื้อขายหรอืเกบ็เศษ
วสัด ุ

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศุภาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-36 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

ตารางท่ี 2-8 สรปุการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.
2554 และฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

ที่ดนิประเภทน้ีในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิใหใ้ช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแล รกัษา หรอืบ ารุงป่าไม ้
สตัวป่์า ต้นนํ้าล าธาร และทรพัยากรธรรมชาติอื่น ๆ ตามมติ
คณะรฐัมนตร ีและกฎหมายเกี่ยวกบัการป่าไม ้การสงวนและ
คุ้ม ครองสัตว์ ป่ า และการส่ งเสริมและรักษาคุณภาพ 
สิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- พื้นที่โครงการไม่อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ
แสดงดงัรปูท่ี 2-17 
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รปูท่ี 2-17 แผนท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีม่า : ปรบัปรุงจากแผนทีท่า้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

N 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
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2.6.3  ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง  
   ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภเูกต็  
  พ.ศ. 2560 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2563 

 จากการตรวจสอบพืน้ทีต่ามขอ้ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม โดยส านักงาน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต พบว่า พื้นที่โครงการตัง้อยู่ในบริเวณท่ี 4 (2) และ
บริเวณท่ี 6 (รปูท่ี 2-18 ถงึรปูท่ี 2-19 และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2560 และฉบบัที ่2 พ.ศ. 2563 

ทัง้นี้  จากผงัส ารวจเส้นชัน้ความสูงของโครงการ โดยนายชวกร เพ็ชรสลบัแก้ว ใบประกอบ
วชิาชพี เลขที่ ภย. 12851 ได้ตรวจสอบและเซ็นต์รบัรอง พบว่า พื้นที่โครงการไม่ได้ตัง้อยู่ในระดบัที่มี
ความสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางตัง้แต่ 40 เมตร ถงึ 80 เมตร (ภาคผนวก ค) และจากการตรวจสอบ
เส้นชัน้ความสูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลางของพื้นที่โครงการ โดยส านักงานโยธาธกิารและผงัเมือง
จงัหวดัภูเก็ต พบว่า พื้นที่โครงการมีค่าระดบัเส้นชัน้ความสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางต ่าสุด เท่ากบั 
18.58 เมตร และค่าระดบัเสน้ชัน้ความสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางสูงสุด เท่ากบั 34.54 เมตร จงึถอืว่า
พืน้ทีโ่ครงการไม่อยูใ่นบริเวณท่ี 6 ในรายงานฉบบันี้จะถอืว่าพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นบริเวณท่ี 4 (2)3 ตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัที ่2 พ.ศ. 2563 

พืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีล่าดเชงิเขา โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร
ชุด) จ านวน 221 ห้องชุด ประกอบด้วยอาคารทัง้สิ้น จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. สูง 9 ชัน้ 
ดาดฟ้า (อาคาร A) จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ (อาคาร B) จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมี
รายละเอยีด ดงันี้ 

บริเวณท่ี 4 (2) คิดเป็นพื้นที่ 5,805.60 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารคลุม 3,273.0 ตารางเมตร       
มพีื้นที่ว่าง 2,532.60 ตารางเมตร คดิเป็นพืน้ที่ว่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 43.62 ของที่ดนิ โดยแบ่ง
พืน้ทีบ่รเิวณที ่4 (2) ออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่  

1. บรเิวณที่ 4A พื้นที่ความลาดชนัน้อยกว่าร้อยละ 20 มกีารก่อสร้างอาคาร A และอาคาร B      
ซึง่ความสูงของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ ่าสุดของอาคารหลงันัน้ถงึส่วนทีสู่งทีสุ่ด
ของอาคาร แสดงดงัตารางท่ี 2-9 ขนาดพืน้ที่ดนิในบรเิวณนี้เท่ากบั 5,681.51 ตารางเมตร มพีืน้ทีอ่าคาร
คลุม 3,746.0 ตารางเมตร มพีืน้ทีว่่าง 1,935.51 ตารางเมตร คดิเป็นพื้นทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 
34.07 ของบรเิวณที ่4A พืน้ทีค่วามลาดชนัน้อยกวา่รอ้ยละ 20 

 

                                              
3 ดงัหนังสอืขอหารอืแนวทางการพจิารณาการก าหนดบรเิวณตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม  เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2553 โดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีร่ะบุว่า “เจา้ของโครงการทีย่ ืน่ค าขอรบัใบอนุญาตจะตอ้งเป็นผูพ้สิจูน์หกัลา้งขอ้สนันิษฐาน
ตามกฎหมายดงักล่าวต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่เอง” 
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ตารางท่ี 2-9 รายละเอียดอาคารในบริเวณท่ี 4 

อาคาร ระดบัความสงู พืน้ท่ีอาคารคลมุดิน ความชนัเฉล่ีย 
บริเวณท่ี 4 ท่ีมีค่าความลาดชนัน้อยกว่าร้อยละ 20 

อาคาร A 29.67 เมตร 1,348.0 ตารางเมตร รอ้ยละ 16.99 
อาคาร B 25.96 เมตร 1,887.0 ตารางเมตร รอ้ยละ 15.63 

สว่นปกคลุมของทางเชื่อม
ระหวา่งอาคาร 

- 511 ตารางเมตร - 

 

2. บรเิวณที ่4C พืน้ทีค่วามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ 35 ไมม่กีารก่อสรา้งอาคารใดๆ ทีม่คีวามลาด
ชนัเกินกว่าร้อยละ 35 มแีค่ส่วนปกคลุมของทางเชื่อมระหว่างอาคารขนาดพื้นที่ดนิในบรเิวณนี้เท่ากบั 
124.09 ตารางเมตร มพีืน้ที่อาคารคลุม 7.0 ตารางเมตร มพีืน้ทีว่่าง 117.09 ตารางเมตร คดิเป็นพืน้ทีว่่าง
ปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 94.36 ของบรเิวณที ่4C พืน้ทีค่วามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35 
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หมายเหตุ : ทัง้นี้ จากผงัส ารวจเส้นชัน้ความสูงของโครงการ โดยนายชวกร เพ็ชรสลบัแก้ว ใบประกอบวชิาชพี เลขที่ ภย. 
12851 ไดต้รวจสอบและเซ็นต์รบัรองพบว่าพื้นทีโ่ครงการไม่ไดต้ัง้อยู่ในพื้นทีท่ี่มคีวามสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางตัง้แต่ 40 
เมตร ถงึ 80 เมตร (ภาคผนวก ค) และจากการตรวจสอบเสน้ชัน้ความสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางของพื้นทีโ่ครงการ โดย
ส านักงานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัภเูกต็ พบว่า พืน้ทีโ่ครงการมคี่าระดบัเสน้ชัน้ความสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางต ่าสุด 
เท่ากบั 18.58 เมตร และค่าระดบัเสน้ชัน้ความสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางสูงสุด เท่ากบั 34.54 เมตร ดงันัน้ จงึถือว่าพื้นที่
โครงการไมอ่ยู่ในบริเวณท่ี 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2-18 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

ที่มา : หนังสือตรวจสอบที่ตัง้โครงการเบื้องต้น ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, ส านักงาน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจงัหวดัภเูกต็, 2567 

ท่ีตัง้โครงการ 

N
 

 

 



Lenovo 02
Typewritten Text
2-41

Lenovo 02
Typewritten Text
รูปที่ 2-19 ผังแบ่งบริเวณตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
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เมือ่เปรยีบเทยีบการด าเนินโครงการกบัขอ้ก าหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-10 

ตารางท่ี  2-10 สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2563 

ข้อก าหนด โครงการ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นที่ตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณตามแผนที่ท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

 
 

บริเวณท่ี 4 ได้แก่ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่
บรเิวณที่ 1 บรเิวณที่ 2 บรเิวณที่ 3 บรเิวณที่ 5 บรเิวณที่ 6 และ
บรเิวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตามแผนที่ท้ายประกาศ หมายเลข 
2/2 ดงัน้ี  

(1) เขตอนุรกัษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรอืย่านอาคารเก่า มี
แนวเขตดงัน้ี  

ดา้นเหนือ เริม่ต้นจากบรเิวณที่วดัจากศูนยก์ลางถนนดบีุก
ขึน้ไปทางทศิเหนือของถนนสตูล ฟากตะวนัตกเป็นระยะ 45 เมตร 
เรื่อยไปทางดา้นตะวนัออกตามแนวเสน้ขนานระยะ 45 เมตร กบั
ศูนยก์ลางถนนดบีุก จนถงึคลองบางใหญ่ฝัง่ตะวนัออก แล้วเรื่อย
ลงมาทางทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ ฝัง่ตะวนัออกจนถึงถนน
ดบีุกฟากใต ้แลว้เรื่อยไปทางทศิตะวนัออกตามแนวถนนดบีุกฟาก
ใตจ้นจดกบั ถนนมนตรฟีากตะวนัตก  

ดา้นตะวนัออก จากจุดสุดท้ายดา้นเหนือเรื่อยลงมาทางทิศ
ใต้ตามแนวถนนมนตรี ฟากตะวนัตก ผ่านถนนถลางและคลอง
บางใหญ่ จนจดกบัถนนพงังาฟากเหนือ  

ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศ
ตะวนัตกตามแนวถนนพงังาฟากเหนือ จนถงึคลองบางใหญ่ฟาก
ตะวนัออก เรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญ่ฟากตะวนัออกเป็น
ระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศ
ตะวนัตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กบัศูนย์กลาง ถนน
พงังา จนถงึบรเิวณที่เป็นจดุตดักนัระหวา่งแนวเสน้ขนานระยะ 45 
เมตร กบัศูนย์กลางถนนพงังา และแนวเสน้ขนานระยะ 45 เมตร
กบัศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึงแนว
ถนน รษัฎาฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวนัตกตามแนวถนน
รษัฎาฟากใต้ ต่อไปตามแนวถนนระนองฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนน
เยาวราช จนถึงบริเวณที่ เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนาน
ระยะ 45 เมตร กบัศูนย์กลางถนนเยาวราชและแนวเส้นขนาน
ระยะ 45 เมตรกบัศูนยก์ลางถนนถลาง แลว้เรื่อยไปทาง            

- พื้นที่โครงการตัง้อยู่ในเขตพื้นที่บริเวณท่ี 4  
    (2) 
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด)  
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ตารางท่ี  2-10 สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

ทศิตะวนัตกตามแนวเสน้ขนานระยะ 45 เมตร กบัศูนยก์ลางถนน
กระบี่จนจดกบับรเิวณที่วดั จากแนวถนนสตูลฟากตะวนัตกลงมา
ทางทศิใตเ้ป็นระยะ 45 เมตร จากศูนยก์ลางถนนกระบี ่

ด้านตะวนัตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือ
ตามแนวถนนสตูลฟากตะวนัตก จนจดกบัจดุเริม่ตน้ดา้นเหนือ 

(2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนคร
ภูเกต็ทัง้หมดยกเวน้บรเิวณที ่4 (1) และ (3)  

(3) เขตหนาแน่นสงูมาก มแีนวเขตดงัน้ี  
ดา้นเหนือ เริม่ตน้จากบรเิวณทีเ่ป็นจดุตดัระหวา่งเสน้ที่ลาก

จากหวัมุมถนนดลิกอุทิศ 2 ฟากตะวนัตก ตดักบัศูนยก์ลางถนน
พงังาตัง้ฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 100 เมตร กบัศูนย์กลาง 
ถนนพงังา กบัแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กบัศูนย์กลางถนน
พงังา เรื่อยไปทางทศิตะวนัออก จนจดถนนสรุนิทรฟ์ากตะวนัตก 

ดา้นตะวนัออก จากจุดสุดท้ายดา้นเหนือเรื่อยลงมาทางทิศ
ใต้ตามแนวถนนสุรนิทรฟ์ากตะวนัตก จนจดกบัถนนศรเีสนาฟาก
เหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรเีสนาทางทศิตะวนัตกจนจดถนนวี
ระพงษ์หงสห์ยก ฟากตะวนัตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวรีะพงษ์
หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวยีนนิมิตร (วงเวยีนม้าน ้า) 
ฟากเหนือ  

ดา้นใต้ จากจดุสดุทา้ยดา้นตะวนัออกเรื่อยไปตามแนวถนน
ในวงเวยีนนิมติร (วงเวยีนมา้นํ้า) ทางทศิตะวนัตกจนจดถนนชนะ
เจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนวถนนชนะเจริญฟากใต้ทางทิศ
ตะวนัตกจนจด ถนนดลิกอุทศิ 2 ฟากตะวนัตก  

ด้านตะวนัตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือ
ตามแนวถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวนัตก จนถึงหวัมุมถนนดิลก
อุทิศ 2 ตดักบัถนนพงังา เรื่อยไปทางทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต้น
ดา้นเหนือ 

 

ข้อ 5 ในพืน้ที่ตามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้
อาคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน หรอืโรงงานตามประเภท ชนิด จ าพวก และข้อก าหนด
เพิม่เตมิในบญัช ี1 ทา้ยประกาศน้ี 

(ก) โรงงานจ าพวกที่ 1 ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน หรอื
โรงงานตามประเภท ชนิด จ าพวก และขอ้ก าหนดเพิม่เตมิในบญัช ี
1 ทา้ยประกาศน้ี 

- โครงการไม่ไดป้ระกอบกจิการเป็นโรงงานทุก
ประเภท หรอืทุกชนิด 
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ตารางท่ี  2-10 สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

(ข) โรงงานในเขตทีด่นิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกจิ
หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิค้าตามกฎกระทรวงให้
ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวดัภูเก็ต แต่ต้องไม่เป็นโรงงาน
จ าพวกที ่2 และจ าพวกที ่3 ตามประเภทและชนิดทีก่ าหนดใน
บญัช ี2 ทา้ยประกาศน้ี 

(ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มี
อยูเ่ดมิบนพืน้ทีเ่ดมิ 
ทัง้น้ี โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครื่องจกัรหรอื

อุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษ หรอืแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้
เป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนด 

 

 (2) โรงฆ่าสตัว ์เว้นแต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพร้อม
ด้วยระบบบ าบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนดบนพืน้ที่เดมิ หรอืพื้นที่ใหม่ที่มไิดช้ดัเจนกบั
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็   

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
 

(3) ฌาปนสถาน เวน้แต่จ าเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนฌาปน
สถานที่มอียูเ่ดมิบนพืน้ทีเ่ดมิโดยตอ้งมเีครื่องจกัรหรอือุปกรณ์
เพื่อควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปัญหาสิง่แวดล้อมใหเ้ป็นไปตาม
มาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนด 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่ฌีาปนสถาน 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีสุสานเดมินัน้ได้ใช้ประโยชน์เต็ม
พื้นที่แล้ว จึงจะก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ใหม่ได้ โดยต้องมี
ระยะหา่งจากแนวชายฝัง่ทะเลไมน้่อยกว่า 1,000 เมตร และมี
ระยะห่างจากแหล่งน ้าสาธารณะหรอืบ่อน ้าเพื่อการบรโิภคไม่
น้อยกวา่ 300 เมตร 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่สีสุาน 

 (5) คลงัน ้ ามนัและสถานที่การเก็บรกัษาน ้ามนั ลกัษณะที่
สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน ้ามนัเชื้อเพลิง เพื่อ
จ าหน่าย 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มคีลงัน ้ามนัและสถานที่
การเกบ็รกัษาน ้ามนั 

 
(6) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานที่เกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน ้ ามัน
เชือ้เพลงิ 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียม
เหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท
ห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียม
เหลว 

(7) อาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั - ภายในพื้นที่โครงการไม่มอีาคารเลี้ยงนกแอ่นกิน
รงั 
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ข้อ 7 ในพืน้ที่ตามขอ้ 4 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยน
การใชอ้าคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

 

(5) พืน้ทีบ่รเิวณที ่4  
 (ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มี

ความสูงไม่เกนิ 45 เมตร และมคี่าสงูสุดของอตัราส่วนพืน้ที่
อาคารรวมกันทุกชัน้ต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้าง     
ไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมทีี่ว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 35 ของ
ทีด่นิแปลงทีข่ออนุญาต  

- พื้นที่โครงการในบริเวณที่ 4 (2) มีการก่อสร้าง
อาคาร อาคาร A และอาคาร B ซึง่ความสงูของอาคาร
เมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิที่ก่อสรา้ง ณ จุดที่ต ่าที่สุดของ
อาคารขึน้ไปในแนวดิง่ถงึส่วนทีสู่งทีสุ่ดของอาคารทีสู่ง
ที่สุดคอือาคาร A เท่ากบั 29.67 เมตร มคี่าสูงสุดของ
อตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชัน้ต่อพื้นที่ดินของ
อาคารทุกหลงัทีก่่อสรา้งในทีด่นิแปลงเดยีวกนัที่ยื่นขอ
อนุญาตก่อสรา้ง 3.29 ต่อ 1 และมทีี่ว่างรอ้ยละ 35.36 
ของทีด่นิแปลงทีข่ออนุญาต 

ข้อ 8 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยนการใช้อาคารใน
พืน้ทีท่ี่มคีวามลาดชนัในบรเิวณที่ 1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 
บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้
เป็นไป ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

- พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นพืน้ทีบ่ริเวณท่ี 4   
 

(3) พื้นที่ที่มีความลาดชนัเกินกว่าร้อยละ 35 ห้ามปรบั
สภาพพืน้ทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารใด  

- พื้นที่บรเิวณที่ 4C พื้นที่ความลาดชนัเกินกว่าร้อย
ละ 35 ไม่มกีารก่อสร้างอาคารใดๆ มแีค่ส่วนปกคลุม
ของทางเชื่อมระหวา่งอาคารขนาดพืน้ที่ดนิในบรเิวณน้ี
เท่ากับ 124.09 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารคลุม 7.0
ตารางเมตร มีพื้นที่ว่าง 117.09 ตารางเมตร คดิเป็น
พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 94.36 ของ
บรเิวณที ่4C พืน้ทีค่วามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35 

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืน้ที่บรเิวณที่ 1 บรเิวณ
ที่ 2 บรเิวณที่ 3 บรเิวณที่ 4 บรเิวณที่ 5 บรเิวณที่ 6 และ
บรเิวณที ่8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

 
 

(1) กรณีที่ไม่มกีารปรบัระดบัพืน้ดนิหรอืมกีารปรบัระดบั
พืน้ดนิต ่ากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณที่ก่อสรา้ง ใหว้ดัจาก
ระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 

(2) กรณีที่มกีารปรบัระดบัพืน้ดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนน
สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มหีอ้งใต้ดนิซึง่ค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบั
พืน้ดนิที่ก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม (2) 
แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพื้นดินที่
ก่อสรา้ง ณ จดุทีต่ ่าทีส่ดุของอาคารหลงันัน้ 

- การวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) 
(3) (4) ดังนัน้ความสูงของอาคาร เมื่อวดัจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต ่ าที่สุดของอาคารหลงันัน้ 
ขึน้ไปในแนวดิง่ถงึสว่นทีส่งูสดุของอาคาร  
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    การวดัความสงูของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหน่ึง
ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร ส าหรบัอาคาร
ทรงจัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบ
กจิกรรม ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) การท าเหมอืงแร ่ - โครงการไมม่กีารท าเหมอืงแร ่
(2) การขนส่งหรอืล าเลียงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณที่ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ
คลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั
ภูเกต็ 

- โครงการไม่มีการขนส่งหรือล าเลียงวตัถุอนัตราย
โดยใชร้ะบบท่อขนสง่ 

(3) การถม ปรับพื้นที่  หรือปิดกัน้  ซึ่งท าให้แหล่งน ้ า
สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งน ้าในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอื
เปลี่ยนทศิทางหรอืท าใหน้ ้าในแหล่งน ้านัน้ไม่อาจไหลไปได้
ตามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ
โครงการจะด าเนินการอยูภ่ายในโครงการเท่านัน้ ทัง้น้ี 
การก่อสร้างโครงการไม่มีการถม ปรบัพื้นที่ หรอืปิด
กัน้ ซึ่งท าใหแ้หล่งน ้าสาธารณะในแผน่ดนิและแหล่งน ้า
ในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอืเปลี่ยนทิศทางหรอืท าให้น ้ า
ในแหล่งน ้านัน้ไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ

(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติ
ของพืน้ทีพ่ร ุและป่าชายเลน เวน้แต ่

(ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศึกษาวิจยัทางวิชาการ การ
คุม้ครอง การฟ้ืนฟู การเพาะพนัธุพ์ืชและสตัว์น ้า โดยต้อง
ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) การด าเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัในพืน้ที่ป่าชายเลนที่ไดร้บัการผ่อนผนั
จากคณะรฐัมนตรใีห้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รบัอนุญาตตาม
กฎหมายที่ เกี่ ย วข้อ งโดยต้ อ งได้ร ับ ความ เห็น จาก
คณะกรรมการตามข้อ  17 เพื่ อน าไปประกอบการขอ
อนุญาต ทัง้น้ี ให้แนบรายละเอยีดของโครงการหรอืกิจการ 
และมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมเพื่อ
ประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 
ดว้ย 

- โครงการไม่อยู่ในพื้นที่พรุ ป่าชายเลน และแหล่ง
หญ้าทะเล 
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(5) การขุดลอกร่องน ้า เวน้แต่เป็นการบ ารุงรกัษาทางน ้า 
หรอืการด าเนินการเพื่อความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไม่มกีารขุดลอกร่องน ้าแต่อย่างใด 
โดยโครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเท่านัน้  

(6) การปลูกสรา้งสิง่ล่วงล ้าล าน ้า เวน้แต ่
(ก) กรณีที่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านน ้าไทย 
(ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น ้ าหรือปะการงัเทียมที่ได้ร ับ

อนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

- โครงการไม่มกีารปลูกสรา้งสิง่ล่วงล ้าล าน ้าแต่อย่าง
ใด 
 

(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน ้ าหรือทะเล เว้นแต่
เป็นกรณีที่ได้ผ่านการบ าบัดตามมาตรฐานที่กฎหมาย
ก าหนดแลว้ 

- น ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากถังบ าบัดน ้ าเสียรวม
ภายในบ่อสูบน ้ าทิ้ง (Effluent Tank) จะเข้าสู่ถังเติม
อากาศ และสบูผ่านถงักรอง 2 ชัน้ และถงักรองแรงดนั 
และเขา้เก็บในถงัเก็บน ้าส าเรจ็รูป ก่อนสูบไปใช้รดน ้า
ต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดน ้าแบบก๊อกสนาม 
โครงการสามารถน าน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัแล้วมาใช้
ประโยชน์โดยการรดน ้าต้นไมภ้ายในพืน้ที่โครงการได้
บางส่วน ส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะตามแนวถนนคอซมิบีต้่อไป 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี3 ท้าย
ประกาศน้ี เวน้แต ่

(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศึกษาวิจยัทางวิชาการ การ
คุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีย้ง หรอืกจิการสวนสตัว์
ซึง่ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครอง
เพื่อการเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยงหรือกิจการสวนสัตว์
สาธารณะซึง่ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

- โครงการไม่มีการจบัหรอืครอบครองปลาสวยงาม
ตามทีก่ าหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 
 
 
 

(9) การขุด ตกั หรอืดดู กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั 
เพื่อการคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปน้ี 

(ก) บรเิวณทีม่คีวามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35 
(ข) พืน้ที่ที่มคีวามสูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลางเกนิ

กวา่ 80 เมตร 
(ค) พื้นที่สาธารณสมบตัิของแผ่นดนิส าหรบัพลเมอืง

ใช้ร่วมกนั เว้นแต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
โดยต้องไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพื่อ
น าไปประกอบการขออนุญาต ทัง้น้ี ใหแ้นบรายละเอยีดของ
โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเพื่อประกอบการขอรบัความเหน็จาก
คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

- โครงการไม่มีการขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดิน หินผ ุ
ทราย หรอืลูกรงั เพื่อการคา้แต่อยา่งใด 
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ตารางท่ี  2-10 สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

(ง) บริเวณ ในระยะ 100 เมตร จากริม เขตทาง
สาธารณะ หรือริมฝัง่ตามสภาพธรรมชาติของแม่น ้ า ล า
คลอง หรอืแหล่งน ้าสาธารณะ 

(จ) บรเิวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวทิยาที่ส าคญัหา
ยาก และแหล่งทีม่ซีากดกึด าบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทาง
ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

 

(10) การกระท าใด ๆ ที่ ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลง
ลกัษณะทางธรณีสณัฐานทางดา้นกายภาพชีวภาพหรอืชีว
กายภาพ ในพืน้ทีส่นัทราย สนัดอน หน้าผา ปากน ้า เวน้แต่
การกระท าของส่วนราชการรฐัวสิาหกิจ หรอืหน่วยงานอื่น
ของรฐั เพื่อป้องกันการกัดเซาะชายฝัง่ หรือเพื่อความ
ปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- พืน้ที่โครงการไม่ไดเ้ป็นพืน้ทีส่นัทราย สนัดอน หน้า
ผา ปากน ้า 

(11) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการท าลายหนิดานทัง้ที่อยูใ่ต้
พืน้ดนิ ระดบัพืน้ดนิ หรอืโผล่พน้ดนิเวน้แต่เป็นการก่อสรา้ง
อาคารของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ หรอืหน่วยงานอื่นของ
รฐัที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บรกิารสาธารณะและไม่สามารถ
หลกีเลีย่งได ้

- โครงการไม่มกีารกระท าใดๆ ที่เป็นการท าลายหิน
ดานทัง้ที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดบัพื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน 
ทัง้น้ี ในการก่อสร้าง หากพบหนิดานในบรเิวณพื้นที่
โครงการจะไม่เคลื่อนย้ายหรอืท าลายหนิดานทัง้ที่อยู่
ใตพ้ืน้ดนิ ระดบัพืน้ดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืน้ที่ตามขอ้ 4 การตดิตัง้ป้ายหรอืการก่อสรา้งสิง่
ใด ๆ ที่สร้างขึ้นส าหรบัเพื่อติดตัง้ป้าย ต้องได้รบัอนุญาต
จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรอืองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
แล้วแต่กรณี  ซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดงัต่อไปน้ี 

(1) ให้กระท าได้ในพื้นที่ที่มีความสูงจากระดบัน ้ าทะเล
ปานกลางไมเ่กนิ 40 เมตร หรอืพืน้ทีท่ีม่คีวามลาดชนัไมเ่กนิ
รอ้ยละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและต้อง
เป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีทีก่ระท าในพืน้ทีข่องเอกชน ใหม้รีะยะหา่งจาก
ทีด่นิโดยรอบในแนวราบบนพืน้ดนิและในอากาศไมน้่อยกว่า
สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิง่ 

- โครงการไม่มีการติดตัง้ป้ายภายในโครงการแต่
อยา่งใด โดยชื่อโครงการจะตดิไวบ้รเิวณตวัอาคารของ
โครงการ 
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ตารางท่ี  2-10 สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

ข้อ 13 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตาม
กฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมายว่าดว้ย
หอพกั ต้องติดตัง้หรอืจดัให้มบี่อดกัไขมนัและระบบบ าบดั
น ้าเสยีก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรอืทางน ้าสาธารณะ โดยระบบ
และน ้าเสยีที่บ าบดัแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมาย
ก าหนด 

- โครงการจัดให้มีถังบ าบัดน ้ าชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวยีนกลบั (WWTP) จ านวน 1 ชุด ปรมิาตรการ
บ าบดั 230.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อรองรบัปรมิาณน ้า
เสยีที่เกดิขึน้จากอาคารของโครงการ มปีรมิาณน ้าเสยีที่
เข้าสู่ ระบบ  222.79 ลูกบาศก์ เมตร/วัน  มีปริม าณ     
BODเ ข้ า  400.22-475. 00 มิ ล ลิ ก รั ม /ลิ ต ร  แ ล ะ มี
ประสทิธภิาพในการบ าบดัใหค้า่ BODออก 20.0 มลิลกิรมั/
ลติร 
- โครงการอาคารชุด ศุภาลัย เซนส์ เขารัง ภู เก็ต 
ประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
ที่มจี านวนห้องชุดรวมกนัทัง้สิ้น 221 ห้องชุด ซึ่งจดัอยู่
ใน อ าค ารป ระ เภ ท  ข . ต าม ป ระก าศก ระท รว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้ งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ก าหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 
มลิลิกรมั/ลิตร น ้าทิ้งของโครงการที่ผ่านการบ าบดัแล้ว 
มีค่า BODออก 20 มิลลิกรมั/ลิตร เป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มดงักล่าว 

ข้ อ  15 ในพื้ นที่ ต ามข้อ  4 นอกจากต้อ งปฏิบัติตาม
หลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศน้ีแล้ว ก่อนการก่อสร้าง 
ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใชอ้าคาร หรอืด าเนินโครงการหรอื
ประกอบกิจการ ให้จ ัดท าและเสนอรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรอืรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณีต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อมตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
และระเบียบปฏิบัติที่ก าหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการ
สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ดงัต่อไปน้ี 

 
 

(2) การจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท
และขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์  วิธีการ 
ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชุด) จ านวน 221 หอ้งชุด พืน้ทีใ่ช้สอย 19,123.0 
ตาราง เมต ร ซึ่ ง เข่ าข่ ายต้ อ งจัดท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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2.6.4 ความสอดคล้องการด าเนินโครงการกบัพระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ.    
  2522 

โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการ สอดคลอ้งกบัพระราชบญัญตัวิ่าดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-11 

ตารางท่ี 2-11 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการด าเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย
อาคารชดุ พ.ศ. 2522 

ข้อก าหนด การด าเนินโครงการ 

หมวด 2  กรรมสทิธิใ์นหอ้งชุด 
มาตรา 22 กรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดจะแบ่งแยกมไิด ้

- โครงการจะแจง้ใหเ้จา้ของหอ้งชุดทราบว่ากรรมสทิธิใ์น
หอ้งชุดแบ่งแยกมไิด ้

มาตรา 21 เจา้ของหอ้งชุดมกีรรมสทิธิใ์นทรพัยส์่วนบุคคล
ทีเ่ป็นของตน และมกีรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง 
   พื้นห้อง ผนังกัน้ห้องที่แบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถือว่า
เป็นกรรมสทิธิร์วมของเจา้ของร่วมระหว่างหอ้งชุดนัน้ และ
การใชส้ทิธเิกีย่วกบัทรพัยด์งักล่าวใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั 
   เจ้าของห้องชุดจะกระท าการใดๆ ต่อทรพัย์ส่วนบุคคล
ของตนอนัอาจจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง 
ความมัน่คง การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารหรอืการ
อื่นตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัมไิด ้

- โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องทราบถึง
ทรพัย์สินส่วนบุคคลและทรพัย์สินส่วนกลางที่ต้องใช้
รว่มกนัและไม่สามารถกระท าการใดๆ ต่อทรพัยบ์ุคคล
จนเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสรา้ง ความมัน่คง 
และความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

มาตรา 21 อตัราส่วนในกรรมสทิธิร์่วมในทรพัยส์่วนกลาง
ของเจา้ของร่วมใหเ้ป็นไปตามอตัราส่วนระหว่างเน้ือที่ของ
หอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดกบัเน้ือที่ของหอ้งชุดทัง้หมดในอาคาร
ชุดนัน้ในขณะทีข่อจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา 6 

- อตัราส่วนในกรรมสิทธิร์่วมในทรพัย์ส่วนกลางของ
เจ้าของร่วมให้เป็นไปตามอตัราส่วนระหว่างเน้ือที่ของ
ห้องชุดแต่ละห้องชุดกบัเน้ือที่ของห้องชุดทัง้หมดใน
อาคารชุดนัน้ในขณะทีข่อจดทะเบยีนอาคารชุด 

มาตรา 21 ทรพัยส์นิต่อไปน้ีใหถ้อืวา่เป็นทรพัยส์ว่นกลาง 
(1)  ทีด่นิตัง้อาคารชุด 
(2)  ทีด่นิทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(3)  โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 
(4)  อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ที่มไีว้

เพื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(5)  เครื่ อ งมือและเครื่ อ งใช้ ที่ มีไว้เพื่ อ ใช้หรือ เพื่ อ

ประโยชน์รว่มกนั 
(6)  สถานทีท่ีม่ไีวเ้พื่อบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 
(7)  ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(8)  ส านกังานของนิตบิุคคลอาคารชุด 
(9)  อสงัหารมิทรพัยท์ีซ่ือ้หรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

- โครงการไดร้ะบุทรพัยส์นิต่อไปน้ีเป็นทรพัยส์ว่นกลาง    
(1)  ทีด่นิตัง้อาคารชุด 
(2)  ทีด่นิทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(3)  โครงสร้างและสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 
(4)  อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ทีม่ไีว้

เพื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(5)  เครื่องมือและเครื่องใช้ที่มีไว้เพื่ อ ใช้หรือเพื่ อ

ประโยชน์รว่มกนั 
(6)  สถานทีท่ีม่ไีวเ้พื่อบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 
(7)  ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(8)  ส านกังานของนิตบิุคคลอาคารชุด 
(9)  อสงัหารมิทรพัยท์ีซ่ือ้หรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศุภาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-51 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

ตารางท่ี 2-11 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการด าเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย
อาคารชดุ พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

ข้อก าหนด การด าเนินโครงการ 

(10) สิ่งก่อสร้าง หรือระบบที่สร้างขึ้นเพื่อรกัษาความ
ปลอดภยัหรอืสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ
ปรบัอากาศ การระบายน ้า การบ าบดัน ้าเสยี หรอืการก าจดั
ขยะมลูฝอยและสิง่ปฎกูิล 
(11) ทรพัยส์นิทีใ่ชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

(10) สิง่ก่อสร้าง หรอืระบบที่สร้างขึ้นเพื่อรกัษาความ
ปลอดภยัหรอืสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ
ป้องกนัอคัคีภัย การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ
ปรบัอากาศ การระบายน ้า การบ าบดัน ้าเสยี หรอืการก าจดั
ขยะมลูฝอยและสิง่ปฎกูิล 

(11) ทรพัยส์นิทีใ่ชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 
มาตรา 21 การจดัการและการใชท้รพัยส์ว่นกลางใหเ้ป็นไป
ตามพระราชบญัญตัน้ีิและตามขอ้บงัคบั 
มาตรา 17/1 ในกรณีที่มีการจดัพื้นที่ของอาคารชุดเพื่อ
ประกอบการค้าต้องจดัระบบการเข้าออกในพื้นที่ดงักล่าว
เป็นการเฉพาะไม่ให้รบกวนความเป็นอยู่โดยปกติสุขของ
เจา้ของรว่ม 
   ห้ามผู้ใดประกอบการค้าในอาคารชุด เว้นแต่เป็นการ
ประกอบการคา้ในพืน้ทีข่องอาคารชุดทีจ่ดัไวต้ามวรรคหน่ึง 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม
(อาคารชุด) จ านวน 221 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยัทัง้หมด 
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2.6.5 กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผู้พิการหรือทุพพล 
  ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

 โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ทีเ่ป็นอาคารขนาดใหญ่ ดงันัน้ 
จงึเขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้สีิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ 
(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2564 ผงับรเิวณแสดงต าแหน่งสิง่อ านวยความสะดวกในโครงการ ส าหรบัผู้พกิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดังรูปท่ี 2-20 ถึงรูปท่ี 2-22 โดยมีความสอดคล้องตามประกาศของ
กฎกระทรวงก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 ดงัตารางท่ี 2-12 

ตารางท่ี 2-12 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปน้ี ตอ้งจดัใหม้สีิง่
อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชราตามทีก่ าหนดในกฎกระทรวงน้ี  
 (5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือ
หอพกั ทีเ่ป็นอาคารขนาดใหญ่ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ ดงันัน้จงึเข้าข่ายต้อง
จดัให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงน้ี แสดงดงั
รปูท่ี 2-20 ถงึรปูท่ี 2-22 

หมวด 1 ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจดัให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
ตามสมควร โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

 
 

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร - โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิง่อ านวยความสะดวก

ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
- โครงการจดัให้มีเครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 

- โครงการจดัให้มสีญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท
ของสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิง่
อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่
อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน ้ าเงิน  
หรอืเป็นสนี ้าเงนิ โดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิาร เครื่องหมายแสดง
ทางไปสู่สิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท
ของสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชรา ตามขอ้ 4  

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งมคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้า่ย 
ตดิอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าให้สบัสน และตอ้งจดัใหม้แีสงส่อง
สวา่งเป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 

- โครงการจดัให้ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรบั    
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจน 
มองเหน็ไดง้่าย ตดิอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าใหส้บัสน และต้อง
จดัใหม้แีสงสอ่งสวา่งเป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 
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ตารางท่ี 2-12 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 2 ทางลาด 
ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพื้นที่ภายในอาคาร หรือ
ระดบัพื้นที่ภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรอืระดบัพื้น
ทางเดนิภายนอกอาคาร มคี่าระดบักนัเกนิ 1.3 เซนตเิมตร 
ให้มีทางลาดระหว่างพื้นที่ต่างระดบักนั แต่ถ้ามคีวามต่าง
ระดบักนัตัง้แต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร 
ตอ้งปาดมมุพืน้สว่นทีต่่างระดบักนัใหม้คีวามลาดชนั 1 : 2 

 
- จดัให้มทีางลาด จ านวน 3 จุด ต าแหน่งทางลาดผู้พิการ 
แสดงดงัรปูท่ี 2-20 ถงึรปูท่ี 2-22 

 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) พืน้ผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดทุีไ่มล่ื่น 

 
- พืน้ผวิทางลาดเป็นพืน้ผวิต่างสมัผสั ซึง่เป็นวสัดทุีไ่มล่ื่น 

(2) พื้นผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพื้นกบัทางลาดต้อง
เรยีบไมส่ะดดุ 

- พื้นผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพื้นกับทางลาดเรียบไม่
สะดดุ 

(3) ความกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตรในกรณี
เป็นทางลาดแบบสองทางสวนกนัให้มีความกว้างสุทธไิม่
น้อยกวา่ 1.50 เมตร 

- ทางลาดทุ กจุดมีความกว้างสุท ธิไม่ น้ อยกว่ า  90 
เซนตเิมตร 

(4) มพีืน้ที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 

- ทางลาดทุกจุด มพีื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อย
กวา่ 1.50 เมตร 

 (5) มคีวามลาดชนัไม่เกิน 1 : 12 และมคีวามยาวช่วง
ละไม่เกนิ 6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกนิ 6 เมตร ต้อง
จดัให้มชีานพกัยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คัน่ระหว่างแต่
ละช่วงของทางลาด 

- ทางลาดทุกจดุ มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12  
 

(6) ทางลาดดา้นที่ไม่มผีนังกัน้ให้ยกขอบสูงจากพื้นผวิ
ของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมรีาวจบั
และราวกนัตก 

- ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกัน้ให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจบัและ
ราวกนัตก 

(7) ทางลาดทีม่คีวามยาวตัง้แต่ 1.80 เมตรขึน้ไป ตอ้งมี
ราวจบัทัง้สองด้าน และทางลาด ที่มีความกว้างตัง้แต่ 3 
เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจบัห่างกนัไม่เกิน 1.50 เมตร ทัง้น้ี 
กรณีที่ต้องตดิตัง้ ราวจบัเพิม่เตมิ ทางลาดนัน้จะต้องเหลือ
พื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรอืคนชราที่ใช้
เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจบัให้มี
ลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ท าดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไมเ่ป็น
อนัตรายในการจบัและไมล่ื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม 
โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่
เกนิ 5 เซนตเิมตร 

- ราวจบัท าด้วยวสัดุเรยีบ มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่เป็น
อนัตรายในการจบัและไม่ลื่น มลีกัษณะกลมหรอืมลีกัษณะ
มนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 5 เซนตเิมตร และสูงจากพื้นไม่น้อย
กวา่ 75 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 
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(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่
เกนิ 90 เซนตเิมตร 

(ง) ราวจบัด้านที่อยู่ติดผนังให้มรีะยะห่างจากผนัง
ไมน้่อยกว่า 4 เซนตเิมตร มคีวามสูง จากจดุยดึไมน้่อยกว่า 
90 เซนตเิมตร และผนงับรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีที่ไม่
สามารถท าให้ต่อเน่ืองกันได้ให้มีระยะห่าง ไม่ เกิน 5 
เซนตเิมตร และส่วนที่ยดึตดิกบัผนังจะต้องไม่กดีขวางหรอื
เป็นอุปสรรคต่อการใชข้องคนพกิาร ทางการมองเหน็ 

 

(ฉ) ปลายของราวจบัให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและ
จดุสิน้สดุของทางลาดไมน้่อยกวา่ 30 เซนตเิมตร โดยปลาย
ราวจบัตอ้งงอหรอืเกบ็ได ้

 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ต าแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้ของ
อาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถ
ทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่บรเิวณทางขึ้นและทางลง
ของทางลาดทีเ่ชื่อมระหวา่งชัน้ของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง และต าแหน่งของอาคารหอ้งพกั 
และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่บรเิวณ
ทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างชัน้ของ
อาคาร 

(9) มสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดที่จดั
ไวใ้หแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จดัให้มีสญัลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดผู้
พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนชัน้ตัง้แต่สองชัน้ขึ้นไป
ต้องจดัให้มีลิฟต์หรือทางลาด ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใชไ้ดร้ะหวา่งชัน้ของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้อง
สามารถขึ้นลงไดทุ้กชัน้ มรีะบบควบคุมลฟิต์ที่ผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้
อย่างปลอดภัย และจดัไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถใชไ้ดส้ะดวก 

ให้มีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอก
ของลฟิตท์ีจ่ดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชราใชไ้ด ้

- โครงการจดัให้มีลิฟต์บริการส าหรบัผู้พิการทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 2 จุด/อาคาร ได้แก่ อาคาร A และ
อาคาร B เป็นต าแหน่งที่ใกล้กบับนัไดผู้พกิาร สามารถขึ้น
ลงไดทุ้กชัน้ มรีะบบควบคุมลฟิต์ที่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานไดอ้ย่างปลอดภยั 
และจดัใหม้ใีหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิไวท้ี่ช่องประตูดา้น
นอกของลฟิต์ที่จดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา
ใชไ้ด ้(แบบขยายลฟิตแ์สดงดงัรปูท่ี 2-23) 

ข้อ 10 ลฟิต์ที่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดท้ี่มี
ลกัษณะเป็นหอ้งลฟิตต์อ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมีความกว้าง
ไม่น้อยกวา่ 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูง
ไมน้่อยกวา่ 2.30 เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยัทีส่ามารถ
มองเหน็ระหวา่งภายนอกและภายในได ้ขนาดกวา้งไม่น้อย
กว่า 20 เซนตเิมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร และสูง
จากพืน้ไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

- ห้องลิฟต์ของอาคาร A และอาคาร B มคีวามกวา้ง 1.60
เมตร ยาว 1.40 เมตร และสงู 2.30 เมตร  
- มชี่องกระจกใสนิรภยัที่สามารถมองเหน็ระหว่างภายนอก
และภายในได้  ขนาดกว้าง 20 เซนติ เมตร ยาว 80 
เซนตเิมตร และสงูจากพืน้ 1.0 เมตร 
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(2) ช่องประตูลฟิตต์อ้งมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 90 
เซนติเมตร และต้องมีระบบแสง เพื่อป้องกนัไม่ให้ประตู
ลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

- ช่องประตูลิฟต์มีความกว้างสุทธิ 90 เซนติเมตร และมี
ระบบแสง เพื่อป้องกนัไมใ่หป้ระตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสมัผสับนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์
กวา้ง 30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึง่อยูห่่าจาก
ประตูลิฟต์ไม่ น้อยกว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่ เกิน  60 
เซนตเิมตร 

- ลฟิตม์พีืน้ผวิต่างสมัผสับนพืน้บรเิวณหน้าประตูลฟิตก์วา้ง 
30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึง่อยูห่า่งจากประตู
ลฟิต ์40 เซนตเิมตร  

(4) ปุ่ มกดเรียกลิฟต์ ปุ่ มบงัคบัลิฟต์ และปุ่ มสญัญาณ
แจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก ) ปุ่ มล่ างสุดอยู่ สู งจากพื้ น ไม่ น้ อยกว่า  90 
เซนตเิมตร ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร 
และห่างจากมมุภายในหอ้งลฟิต์ไม่น้อยกวา่ 40 เซนตเิมตร 
ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1.50 
เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่ น้อยกว่า 2 
เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลลก์ ากบัไวทุ้กปุ่ ม เมื่อกดปุ่ มจะตอ้ง
มเีสยีงดงัและมแีสง 

 
 
- ลฟิตม์ปีุ่ มล่างสดุอยู่สงูจากพืน้ 100 เซนตเิมตร ปุ่ มบนสุด
อยู่สูงจากพื้น 1.20 เมตร และปุ่ มกดมีขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 2 เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลลก์ ากบัไวทุ้กปุ่ ม เมื่อ
กดปุ่ มจะต้องมเีสยีงดงัและมแีสง ไม่มสีิง่กดีขวางบรเิวณที่
กดปุ่ มลฟิต ์

(ค) ไมม่สีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุ่ มลฟิต์  
(5) มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต์ โดยราวจบัมลีกัษณะ

ตามทีก่ าหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
- ลฟิต์มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต์ ท าด้วยสแตนเลสวสัดุ
ผิวเรียบ มีความมัน่คงแข็งแรง มีลกัษณะกลม เส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3.175 เซนติเมตร สูงจากพื้น 90 เซนติเมตร 
ราวจบัด้านที่อยู่ติดผนังมรีะยะห่างจากผนัง 4 เซนติเมตร 
โดยปลายราวจบัมลีกัษณะงอ 

(6) มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกต าแหน่งชัน้ต่าง ๆ 
เมื่อลฟิตห์ยดุ และขึน้หรอืลง 

- มีตวัเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งชัน้ต่าง ๆ เมื่อ
ลฟิตห์ยดุ และขึน้หรอืลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทิศทางขึ้นลง
ของลฟิต์ ซึ่งมแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลิฟต์และตดิอยู่
ในต าแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

- มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทิศทางขึน้ลงของลฟิต์ 
ซึง่มแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิตแ์ละตดิอยูใ่นต าแหน่ง
ทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีที่ลฟิต์ขดัขอ้งใหม้ทีัง้เสยีงและแสงไฟเตอืน
ภยัเป็นไฟกะพรบิสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น
และคนพกิารทางการได้ยนิหรอืสื่อความหมายทราบ และ
ใหม้ไีฟกะพรบิสเีขยีว เป็นสญัญาณใหค้นพกิารทางการได้
ยนิหรอืสื่อความหมายได้ทราบว่าผูท้ี่อยู่ข้างนอกรบัทราบ
แลว้วา่ลฟิตข์ดัขอ้งและก าลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู่ 

- ในกรณีทีล่ฟิตข์ดัขอ้งจะมทีัง้เสยีงและแสงไฟเตอืนภยัเป็น
ไฟกะพรบิสแีดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและคน
พกิารทางการได้ยนิหรอืสื่อความหมายทราบ และให้มไีฟ
กะพรบิสเีขยีว เป็นสญัญาณใหค้นพกิารทางการไดย้นิหรอื
สื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรบัทราบแล้วว่า
ลฟิตข์ดัขอ้งและก าลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู่ 

(9) มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถ
ตดิต่อกบัภายนอกได ้โดยต้องอยู่สงูจากพืน้ไม่น้อยกว่า 90 
เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อ
กบัภายนอกได ้โดยอยูส่งูจากพืน้ 1.20 เมตร 
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(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรบักรณีไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน ลฟิต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชัน้ แต่จะสามารถ
เคลื่อนที่มายงัชัน้ที่ใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด
ออกได ้

- มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี ไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชัน้ แต่จะสามารถ
เคลื่อนที่มายงัชัน้ที่ใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด
ออกได ้

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินและระบบพดัลมระบายอากาศ ซึง่สามารถท างานได้
อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้า
ปกตหิยดุท างาน 

- ภายในห้องลิฟต์จะมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่าง
ต่อเน่ืองไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุด
ท างาน 

หมวด 3 บนัได  
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอก
อาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

- โครงการมีบันไดส าหรบัผู้พิการ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ 
อาคาร A (ST-1A) และอาคาร B (ST-4B) 

(1) มรีาวจบับนัไดทัง้สองข้างในกรณีที่พื้นมคีวามต่าง
ระดับกันตัง้แต่  60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมี
ลกัษณะตามทีก่ าหนดในขอ้ 8 (7) 

- มรีาวจบับนัไดทัง้สองขา้งท าดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คง
แขง็แรง ไมเ่ป็นอนัตรายในการจบัและไมล่ื่น มลีกัษณะกลม
เส้นผ่านศูนย์กลาง 3.175 เซนติเมตร สูงจากพื้น  0.90 
เมตร (แบบขยายบนัไดแสดงในภาคผนวก ข-1) 

(2) ขัน้บันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตัง้และ
ความลกึของลูกนอนสม ่าเสมอตลอดทัง้ช่วงบนัได ลูกตัง้สูง
ไม่เกิน 18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูกนอนไม่
น้อยกวา่ 43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- ขัน้บันไดอาคาร A ลูกตัง้สูง 17.14-17.6 เมตร ลูกนอน
กว้าง 26 เมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูกนอน เท่ากับ  
43.14-43.60 เซนตเิมตร  
- ขัน้บันไดอาคาร B ลูกตัง้สูง 17.5-17.6 เมตร ลูกนอน
กว้าง 26 เมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูกนอน เท่ากับ 
43.50-43.60 เซนตเิมตร 

(3) พืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดทุีไ่มล่ื่น - พืน้ผวิของบนัได ใชว้สัดทุีไ่มล่ื่น 
(4) ลูกตัง้บนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอน

บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกวา่ 5 เซนตเิมตร 
- ลูกตัง้บนัไดไมไ่ดเ้ปิดเป็นช่องโล่ง  

(5) มป้ีายแสดงทศิทาง ต าแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้ของ
อาคารทีส่ามารถทราบความหมายได ้โดยตัง้อยู่บรเิวณทาง
ขึน้และทางลงของบนัไดทีเ่ชื่อมระหวา่งชัน้ของอาคาร 

- มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชัน้ของ
อาคารทีส่ามารถทราบความหมายได ้โดยตัง้อยู่บรเิวณทาง
ขึน้และทางลงของบนัไดทีเ่ชื่อมระหวา่งชัน้ของอาคาร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรบัผู้
พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราอยา่งน้อยตามอตัราสว่น 
ดงัน้ี 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คนั ให้มทีี่จอดรถไม่
น้อยกวา่ 1 คนั 

(2) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 16 คนั แต่ไม่เกิน 50 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 51 คนั แต่ไม่เกิน 75 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

(4) จ านวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 76 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

 
- โครงการจดัให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 135 คนั ดงันัน้ 
โครงการต้องจดัให้มีที่จอดรถส าหรบัผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา อย่างน้อย 5 คนั ทัง้น้ี โครงการจดัให้มทีี่
จอดรถส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 
6 คนั ไดแ้ก่ บรเิวณชัน้ที ่1 อาคาร A จ านวน 1 คนั, ชัน้ที ่2 
อาคาร A จ านวน 2 คนั, ชัน้ที่ 2 ของอาคาร B จ านวน 2 
คนั และชัน้ที ่3 อาคาร B จ านวน 1 คนั แบบขยายทีจ่อดรถ
ส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงัรปูท่ี     
2-23 และรปูท่ี 2-24 
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(5) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 
คนั ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 
คนั ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิ่มขึ้นอีก 1 คนั 
ส าหรบัที่จอดรถทุกจ านวนรถ 100 คนัที่เพิ่มขึ้น เศษของ 
100 คนั หากเกนิกวา่ 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 
ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชราใหจ้ดัไวใ้กล้ทางเขา้ออกอาคารใหม้ากทีสุ่ด มพีืน้ผวิ
เรยีบ มรีะดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารอยู่บนพืน้
ของที่จอดรถ ในลกัษณะที่ตดิฝัง่เสน้ทางจราจรมากที่สดุ มี
ความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมป้ีาย
แสดงที่จอดรถส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30  เซนติเมตร ติดตัง้อยู่
สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรอืติดตัง้บนผนังของช่อง
จอดรถ ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร อยู่
สงูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 

- จดัให้มีที่จอดรถส าหรบัผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชราใกล้บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร มพีืน้ผวิเรยีบ มรีะดบั
เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารอยู่บนพืน้ของที่จอดรถ 
170 x 170 เซนติเมตร และมป้ีายแสดงที่จอดรถส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาว       
30 x 30 เซนตเิมตร ตดิตัง้อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 
หรอืติดตัง้บนผนังของช่องจอดรถ ขนาดกว้างและยาวไม่
น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 
เมตร 

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรบัผู้พกิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่ง
กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิม่เติม และจดัให้มทีี่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้างไม่น้อย
กว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่าง
ดงักล่าวต้องมลีกัษณะพื้นผวิเรยีบ และมีระดบัเสมอกบัที่
จอดรถ 

- จดัให้มีที่จอดรถมีลักษณะตัง้ฉากกับแนวทางเดินรถ 
พื้นผิวเรียบ และระดบัเสมอกัน มีความกว้าง 2.40 เมตร 
ความยาว 5.00 เมตร และจดัให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ 
กวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ  

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ
ทางเช่ือมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพื่อใหผู้้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้โดยมลีกัษณะ 
ดงัต่อไปน้ี 

 

 (1) เป็นพื้นผิวเรยีบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
หรอืส่วนของอาคารยื่นล ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจท า
ใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ทางเขา้อาคารเป็นพืน้ผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลื่น ไม่มสีิง่กีด
ขวาง และไม่มีส่วนของอาคารยื่นล ้าออกมาเป็นอุปสรรค
หรอือาจท าให้เกดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดียวกบัพื้นถนนภายนอกอาคารหรือ
พื้นลานจอดรถ ในกรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่
สามารถขึน้ลงไดส้ะดวก และทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 

- ทางเขา้อาคารต่างระดบักบัพืน้ถนนภายในอาคาร โดยจดั
ให้มีทางลาดที่สามารถขึ้นลงได้สะดวก และทางลาด
ดงักล่าวอยูใ่กลก้บัทีจ่อดรถ 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศุภาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-58 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

 
 

ตารางท่ี 2-12 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 6 ประต ู
ข้อ  18 ป ระตู ของอาคารตามข้อ  3 ต้ อ งมีลักษณ ะ 
ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) เปิดปิดไดง้า่ย - ประตูทางเข้าอาคาร A และอาคาร B เป็นแบบบานเปิด
ผลกัเขา้ออก เปิดปิดไดง้า่ย  
- ประตูห้องน ้ าเป็นแบบบานเลื่อน ซึ่งสามารถเปิดปิดได้
งา่ย  

(2) หากมธีรณีประตู ความสงูของธรณีประตูตอ้งไมเ่กนิ
กว่า 1.30 เซนติเมตร และให้ขอบทัง้สองด้านมคีวามลาด
ชนัไมเ่กนิ 1 : 2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตูไมม่ธีรณีประตู 

 (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 
เซนตเิมตร 

- ช่องประตูห้องน ้ ามีความกว้างสุทธิไม่ น้อยกว่า  86 
เซนตเิมตร 
- ช่องประตูทางเข้าอาคาร A และอาคาร B มีความกว้าง
สทุธไิมน้่อยกวา่ 86 เซนตเิมตร 

(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเข้าออก เมื่อ
เปิดออกสูท่างเดนิหรอืระเบยีงตอ้งมพีืน้ทีว่า่งขนาดกวา้งไม่
น้อยกว่า 1,500  มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 
มลิลเิมตร 

- ประตูหอ้งน ้าเป็นแบบบานเลื่อน 
- ประตูทางเข้าอาคาร เป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก มี
พืน้ที่วา่งขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 1,500  มลิลเิมตร และยาว
ไมน้่อยกวา่ 1,500 มลิลเิมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบาน
เปิดใหม้มีอืจบัที่มขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ใน
แนวดิง่ทัง้ดา้นในและดา้นนอกของประตูซึ่งมปีลายดา้นบน
สงูจากพืน้ไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง
ไม่เกิน 800 มลิลเิมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้
มรีาวจบัตามแนวนอนดา้นในประตู และในกรณีทีเ่ป็นประตู
บานเปิดเข้าให้มีราวจบัตามแนวนอนด้านนอกประตู ราว
จบัดงักล่าวใหสู้งจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มลิลเิมตร แต่ไม่
เกนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้งของประตู 

- ประตูหอ้งน ้าเป็นแบบบานเลื่อน มรีาวจบัมอืจบัแนวดิง่ทัง้
ดา้นในและดา้นนอกของประตูซึ่งมปีลายดา้นบนสูงจากพื้น
ไมน้่อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่างไมเ่กนิ 800 
มลิลเิมตร  
- ประตูทางเข้าอาคาร A และอาคาร B เป็นแบบบานเปิด
ผลกัเขา้ออก มรีาวจบัตามแนวนอนด้านนอกประตู สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
ยาวไปตามความกวา้งของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ให้
ตดิเครื่องหมายหรอืแถบสทีีส่งัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตูออกแบบเป็นกระจกใส ตดิเครื่องหมายหรอืแถบสทีี่
สงัเกตเหน็ไดช้ดั 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูตอ้งเป็นชนิดกา้นบดิหรอืแกน
ผลกั อยู่สูงจากพืน้ไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 
1,200 มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ติดตัง้อุปกรณ์ชนิดที่บงัคบั
ใหบ้านประตูปิดไดเ้องที่อาจท าใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผู้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรอืแกนผลกั 
อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 1,000 มลิลเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1,200 
มลิลเิมตร 
 
- ประตูไม่ไดต้ิดตัง้อุปกรณ์ชนิดที่บงัคบัใหบ้านประตูปิดได้
เอง 
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ตารางท่ี 2-12 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บงัคบักบัประตูหนีไฟ
และประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูห้องน ้ าและประตูห้องพักผู้พิการไม่ใช้บังคับกับ
ประตูหนีไฟและประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จดัให้มีห้องส้วมส าหรบับุคคล
ทัว่ไป ตอ้งจดัใหม้หีอ้งสว้มส าหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ 
และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในหอ้งส้วมนัน้ หรอื
จะจดัแยกออกมาอยู่ในบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มส าหรบั
บุคคลทัว่ไปกไ็ด ้

 
- โครงการจดัให้มหี้องสว้มส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 4 แห่ง ได้แก่ ชัน้ที่ 3 ของอาคาร A 
จ านวน 2 แห่ง และชัน้ที่ 3 อาคาร B จ านวน 2 แห่ง แบบ
ขยายห้องน ้ าส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
แสดงดงัรปูท่ี 2-23 และรปูท่ี 2-24 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) มพีืน้ที่ว่างภายในหอ้งสว้มเพื่อใหเ้ก้าอี้ล้อสามารถหมุน
ตวักลบัไดซ้ึง่มเีสน้ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

 
 
- หอ้งสว้มส าหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา จดั
ใหม้พีืน้ที่วา่งเพื่อใหเ้กา้อีส้ามารถหมนุตวักลบัได ้โดยมเีสน้
ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

 (2) ประตูของหอ้งที่ตัง้โถสว้มเป็นแบบบานเลื่อน หรอื
เป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดค้างได้ไม่
น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับแนวนอน และมี
ส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่  ประตูด้านหน้าห้องส้วม 
ลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้เป็นไป
ตามทีก่ าหนดในหมวด 5 

- ประตูของห้องที่ตัง้โถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน และมรีาว
จบัแนวนอน และมีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ ประตู
ดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดบัเสมอกบัพื้นภายนอก ถ้า
เป็นพื้นต่างระดบัต้องมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 
และวสัดปุพูืน้หอ้งสว้มตอ้งไมล่ื่น 

- ภายในพืน้หอ้งสว้มมรีะดบัเสมอกบัพืน้ภายนอก 

(4) พืน้หอ้งสว้มตอ้งมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่อง
ระบายน ้าทิง้เพื่อทีจ่ะไมใ่หม้นี ้าขงับนพืน้ 

- พืน้หอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบายน ้า
ทิง้เพื่อทีจ่ะไมใ่หม้นี ้าขงับนพืน้ 

(5) มีโถส้วมชนิดนัง่ราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน ้าเป็น
ชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอื่นที่สามารถ
ใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก 

- มโีถสว้มชนิดนัง่ราบ สูงจากพืน้ 40-45 เซนตเิมตร และที่
ปล่อยน ้าเป็นชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอื่น
ทีส่ามารถใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก 

(6) มรีาวจบับรเิวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุง
ตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง โดยมีลักษณะ 
ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 65 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 70 เซนตเิมตร และใหย้ื่นล ้า
ออกมาจากด้านหน้าโถสว้มอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร 
แต่ไมเ่กนิ 30 เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจบัใน
แนวนอนดา้นหน้าโถส้วมมคีวามยาววดัจากปลายของราว
จบัในแนวนอนขึน้ไปอยา่งน้อย 50 เซนตเิมตร 

- จดัใหม้รีาวจบับรเิวณดา้นทีช่ดิผนังเพื่อช่วยในการพยงุตวั 
เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิ่งสูงจากพื้น 0.75-0.80 
เมตร และยื่นล ้าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีก 0.25-30 
เมตร 
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ตารางท่ี 2-12 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ทัง้น้ี ราวจบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกนัก็
ได ้

 

(7) ดา้นขา้งโถสว้มดา้นที่ไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนัง
แบบพบัเก็บได้ในแนวราบ หรอืแนวดิ่ง เมื่อกางออกให้มี
ระบบล็อกที่ผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
ปลดลอ็กไดง้่าย มรีะยะหา่งจากขอบของโถสว้มไมน้่อยกว่า 
15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมคีวามยาว
ไมน้่อยกวา่ 55 เซนตเิมตร 

- ดา้นข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มรีาวจบัติดผนังแบบ
พบัเก็บได้ในแนวราบ หรอืแนวดิง่ เมื่อกางออกให้มีระบบ 
ลอ็กที่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดลอ็ก
ได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วม 15-20 เซนติเมตร 
และมคีวามยาวไมน้่อยกวา่ 55 เซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ตอ้งมรีาวจบั
เพื่อน าไปสู่สุขภณัฑ์อื่น ๆ ภายในห้องสว้ม มคีวามสูงจาก
พืน้ไมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตรร แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 

- ภายในหอ้งสว้มมรีาวจบัเพื่อน าไปสูส่ขุภณัฑอ์ื่นๆ มคีวาม
สงูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร 

 (9) ติดตัง้ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ที่
อยู่ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วย
ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ 
ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณท างานซึ่งติดตัง้อยู่ในต าแหน่งที่ผู้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

- ได้ติดตัง้ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และ
ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้พ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณี
ที่เกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นห้องสว้ม โดยมปีุ่ มกดหรอื ปุ่ มสมัผสั
ให้สญัญาณท างานซึ่งติดตัง้อยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

(10) มอี่างลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่าง

เป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบ
อ่างอยูห่่างจากผนงัไม่น้อยกวา่ 45 เซนตเิมตร และต้องอยู่
ในต าแหน่งทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเขา้ประชดิ
ไดโ้ดยไมม่สีิง่กดีขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อย
กว่า 75 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 80 เซนตเิมตร และมรีาวจบั
ในแนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกน ้าเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรอืก้าน
หมนุหรอืระบบอตัโนมตั ิ

- มีอ่างล้างมือ โดยใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึง
ขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได ้
โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร 
และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราเขา้ประชดิไดโ้ดยไม่มสีิง่กดีขวาง มคีวามสูงจากพื้น
ถึงขอบบนของอ่าง 75-80 เซนติเมตร และมีราวจับใน
แนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง 
 
 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ 
และคนชราอยู่ภายในห้องส้วมที่จดัไว้ส าหรบับุคคลทัว่ไป 
และมทีางเขา้ก่อนถงึตวัหอ้งสว้ม ตอ้งจดัใหห้อ้งสว้มส าหรบั
ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราอยูใ่นต าแหน่งทีผู่พ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก 
ห้องส้วมส าหรบับุคคลทัว่ไปตามวรรคหน่ึง หากได้จ ัด
ส าหรบัผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจากกนัให้มีอกัษรเบรลล์
แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ที่ผนังข้าง
ทางเขา้ในต าแหน่งทีส่ามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจดัให้มีห้องน ้าส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 4 แห่ง ได้แก่ ชัน้ที่ 3 ของอาคาร A 
จ านวน 2 แห่ง และชัน้ที่ 3 อาคาร B จ านวน 2 แห่ง เป็น
ต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
เขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก 
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ตารางท่ี 2-12 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 24 ราวจบัห้องสว้มให้มลีกัษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 
(7) (ก) และ (ข) 

- โครงการจดัให้มีราวจบัภายในห้องส้วม โดยราวจบัเป็น 
สแตนเลส มีความมัน่คงแขง็แรง มีลกัษณะกลม เส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 3.175 เซนตเิมตร 

หมวด 8 พืน้ผิวสมัผสั 
ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืน้ผวิต่างสมัผสั ดงัน้ี 

 

 (1) พื้นผวิต่างสมัผสัชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตัง้บรเิวณ
ต่างระดบัทีม่รีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีท่างขึน้และ
ทางลงของทางลาดหรอืบนัได ที่พื้นด้านหน้าและดา้นหลงั
ประตูทางเขา้ออกอาคาร ที่พืน้ดา้นหน้าของประตูหอ้งสว้ม 
ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณที่มีสิ่งกีด
ขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว
เท่ากบัและขนานไปกบัความกวา้งของช่องทางเดนิของพืน้
ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบของพื้นผิว
ต่างสมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริม่ต้นของทางขึน้หรอืทางลง
ของพื้นต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู ไม่น้อยกว่า 
30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนที่ไม่มปีระตู
หรอืแผงกัน้ให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสมัผสัอยู่ห่างจาก
ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
75 เซนตเิมตร 

(2) พื้นผวิต่างสมัผสัชนิดน าทาง ให้ติดตัง้ในทิศทางที่
น าไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือ
ประชาสมัพนัธ ์หอ้งน ้า หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได 

- พื้นผิวต่างสมัผสัชนิดเตือนที่พื้น ติดตัง้บรเิวณทางลาด 
บันได และลิฟต์ โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมี
ความยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้างของทางลาด 
บนัได และลิฟต์ และขอบของพื้นผวิต่างสมัผสัอยู่ห่างจาก
จดุเริม่ตน้ของทางลาด บนัได และลฟิต ์30 เซนตเิมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- พื้นผิวต่างสมัผสัชนิดน าทาง ได้ติดตัง้บริเวณทางลาด 
บนัได และลฟิต ์ 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถาน
หรอืฌาปนสถาน และอาคารประเภทและลกัษณะอื่น 

 

ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ทีเ่ป็นโรงแรมตอ้งจดัใหม้หีอ้งพกัที่
มีสิง่อ านวยความสะดวก ส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ 
และคนชราทุกชัน้ ชัน้ละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง และในกรณีที่
โรงแรม มลีกัษณะเป็นอาคารชัน้เดยีวต้องจดัใหม้หีอ้งพกัที่
มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ดงัต่อไปน้ี 

(1) จ านวนห้องพกัไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพกัที่มสีิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการ หรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง 

(2) ในกรณีที่มหี้องพกัเกินกว่า 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่ม
ห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวก ส าหรบัผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องที่เพิ่มขึ้น 
เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิเป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จงึไม่เขา้ข่าย
จดัให้มหีอ้งพกัส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ทุกชัน้ 
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รูปที่ 2-21 ผังแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ชั้นที่ 1 ของอาคาร A 
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2.7 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าท่ี/ ผู้ใช้บริการ และ
พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มจี านวนห้องชุดทัง้สิ้น 221 
หอ้งชุด ทัง้นี้ ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของส านกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560) กรณีทีพ่ ืน้ทีใ่ชส้อยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร (8 หอ้งชุด) 
คิดจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้องชุด และกรณีที่พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร (213 ห้องชุด)          
คดิจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้งชุด ดงันัน้ โครงการมจี านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสงูสุด 1,089 คน  

นอกจากนี้โครงการยงัมพีนักงานประจ า ได้แก่ เจ้าหน้าที่ประจ าส านักงานนิตบุิคคล แม่บ้าน  
คนสวน และเจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยั จ านวน 15 คน โดยทัง้หมดไม่ได้พกัอาศยัในโครงการ รวม
จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ จ านวน 1,104 คน รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-13 

ตารางท่ี 2-13 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวน 
(ห้องชุด) 

จ านวนผู้ใช้สอย 
(คน/ห้องชุด) 

จ านวนผู้ใช้สอยรวม 
(คน) 

1. ผู้พกัอาศยั    

- หอ้งชุดทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยน้อยกวา่ 35 ตารางเมตร1) 8 3* 24 

- หอ้งชุดทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร1) 213 5* 1,065 

2. พนักงานประจ า2) - - 15 

รวม 221 - 1,104 

หมายเหตุ 1) : คดิตามเกณฑส์ านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
             2) : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้น ้า 

 1)  ปริมาณน ้าใช้ 

ปรมิาณน ้าใชใ้นช่วงด าเนินการ เกดิจากกจิกรรมตา่งๆ เชน่ อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้
น ้าส าหรบัเครือ่งสุขภณัฑ ์และอื่นๆ ปรมิาณน ้าใชใ้นโครงการ ประมาณ 230.80 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ความ
ตอ้งการน ้าใชสู้งสุด (Peak Demand) เท่ากบั 21.64 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-14 
(รายการค านวณน ้าใชข้องโครงการ แสดงในภาคผนวก ง-1) 

ตารางท่ี 2-14 สรปุปริมาณการใช้น ้าของโครงการ  

รายละเอียด จ านวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการ

รวม 
อตัราการใช้น ้า 

ปริมาณน ้าใช้ 
(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A 
- หอ้งชุด 105 หอ้ง 5 คน/หอ้ง 525 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 105.0 
- พนกังาน - - 10 คน 50 ลติร/คน/วนั2) 0.50 

รวมปริมาณน ้าใช้อาคาร A 105.5 
อาคาร B      
- หอ้งชุด 116 หอ้ง 5 คน/หอ้ง 580 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 116.0 
- พนกังาน - - 5 คน 50 ลติร/คน/วนั2) 0.25 

รวมปริมาณน ้าใช้อาคาร B 116.25 
ผู้ใช้บริการสระว่ายน ้าและฟิตเนส 
- ผูใ้ชบ้รกิารสระวา่ยน ้า - - 20 คน 25 ลติร/คน/วนั2) 0.50 
- ผูใ้ชบ้รกิารฟิตเนส - - 20 คน 25 ลติร/คน/วนั2) 0.50 

 รวมปริมาณน ้าใช้ผู้ใช้บริการสระว่ายน ้าและฟิตเนส 1.00 
พืน้ท่ีพกัขยะ 
- พืน้ทีพ่กัขยะ 25.0 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.04 

รวมปริมาณน ้าใช้พืน้ท่ีพกัขยะ 0.04 
รดพืน้ท่ีสีเขียว 
- น ้าใชร้ดพืน้ทีส่เีขยีว 1,120.0 ตร.ม. - - 6.0 ลติร/ตร.ม./วนั2) 6.72 

รวมปริมาณน ้าใช้รดพืน้ท่ีสีเขียว 6.72 
สระว่ายน ้า 
- น ้าเตมิสระ 269.0 ตร.ม. - - 4.8 ลติร/ตร.ม./วนั3) 1.29 

รวมปริมาณน ้าใช้เติมสระ 1.29 
รวมปริมาณความต้องการใช้น ้าทัง้หมด 230.80 

หมายเหตุ 1) : แนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม “โครงการดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิและบรกิาร 
      ชุมชน, 2560 

2) : “วศิวกรรมการประปา เล่ม 1” มัน่สนิ ตณัฑุลเวศม,์ 2538 

 3) : กรมอุตุนิยมวทิยา สถานีตรวจวดัอากาศกรมอุตุนิยมวทิยากรุงเทพมหานคร, 2560  

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 
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2)  แหล่งน ้าใช้และระบบจ่ายน ้า  

โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต ตัง้อยู่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต และจากการ
ตรวจสอบโดยกองการประปา เทศบาลนครภูเก็ต พบว่าพื้นที่โครงการอยู่ในเขตจ าหน่วยน ้าของกอง
ประปา แตเ่นื่องดว้ยไม่มที่อเมนประปาวางผา่นโครงการ จงึจ าเป็นตอ้งขยายท่อเมนประปาไปยงัโครงการ 
และทางโครงการจะตอ้งเป็นผู้รบัผดิชอบค่าใช้จ่ายในการขยายท่อเมนและอุปกรณ์เพิม่เตมิอื่นๆทัง้หมด 
(หนงัสอืรบัรองการใชบ้รกิารน ้าประปา แสดงในภาคผนวก ค) 

ทัง้นี้ กองการประปา เทศบาลนครภูเกต็ ไดส้ ารวจประมาณการพรอ้มออกแบบระบบ-ขยายเขต 
ระบบประปาในบรเิวณพื้นที่โครงการ ซึ่งต้องตดิตัง้บูสเตอร์ปัม๊ 2 ชุด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อการ
บรกิารน ้ าประปาต่อประชาชน ปัจจุบันอยู่ระหว่างประกาศจดัจ้าง เพื่อเลอืกผู้รบัเหมาในการก่อสร้าง 
(หนงัสอืขยายเขตระบบจ าหน่ายน ้าประปา แสดงในภาคผนวก ค) 

แหล่งน ้าใช้หลกัของโครงการจะใช้น ้าประปาจากกองการประปาเทศบาลนครภูเก็ต โครงการมี
มเิตอร์น ้าขนาด 2 นิ้ว เชื่อมกบัท่อเมนของกองการประปา เทศบาลนครภูเก็ต ต่อเขา้กบัแนวท่อประปา
ของโครงการเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 1 ปรมิาตร 192.02 ลกูบาศกเ์มตร 
และถงัเก็บน ้าใต้ดนิ 2 ปรมิาตร 205.69 ลูกบาศก์เมตร รวมปรมิาตรกกัเก็บน ้าทัง้สิ้น 397.71 ลูกบาศก์
เมตร จากนัน้จะแจกจา่ยไปยงัอาคารตา่งๆ ของโครงการตอ่ไป 

 นอกจากนี้โครงการมแีหล่งน ้าใชส้ ารอง ไดแ้ก่ น ้าซื้อจากรถบรรทุกน ้าเอกชน โดยจดัใหม้หีวัรบั
น ้า จ านวน 1 หวั อยูบ่รเิวณดา้นหน้าอาคาร B เพือ่รบัน ้าจากรถบรรทุกน ้าเอกชน และเขา้เกบ็ในถงัเกบ็น ้า
ดบิ จ านวน 1 ถงั ปรมิาตร 105.68 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้า และเขา้เก็บ
ในถงัเก็บน ้าใช้ฉุกเฉิน จ านวน 1 ถงั ปรมิาตร 79.93 ลูกบาศก์เมตร แลว้ส่งต่อเขา้สู่ถงัเก็บน ้าดใีต้ดนิ 2 
ก่อนแจกจา่ยไปยงัสว่นตา่งๆ ของอาคารตอ่ไป 

 ผงัระบบน ้าใช ้แสดงดงัรปูท่ี 2-25 และไดอะแกรมระบบน ้าใช ้แสดงดงัรปูท่ี 2-26 

3) การปรบัปรงุคณุภาพน ้าใช้  

 น ้าซื้อจากรถบรรทุกน ้าเอกชนจะถูกสูบลงสู่ถงัเก็บน ้าดบิใต้ดนิ จากนัน้จะเข้าสู่ระบบปรบัปรุง
คุณภาพน ้าใช้ ก่อนเข้าเก็บในถังเก็บน ้ าดีใต้ดินของโครงการ เพื่อจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ 
รายละเอยีดระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าใช ้แสดงดงัรปูท่ี 2-27 มดีงันี้  

1. ถงักรองมลัตมิเีดยี (Multimedia Filter) เป็นถงักรองทีป่ระกอบดว้ยสารกรองทรายขนาดตา่งๆ 
และแอนทราไซต ์เป็นการกรองเพื่อการก าจดัสารแขวนลอยออกจากน ้า มอีตัราการกรองประมาณ 5-7.5 
ลกูบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-ชัว่โมง โดยเลอืกใชท้รายมคีวามถ่วงจ าเพาะประมาณ 2.65 ทรายกรองมขีนาด
สมัฤทธิ ์0.45 – 0.6 มิลลิเมตร และสัมประสิทธิค์วามสม ่าเสมอมีค่า 1.65 และชัน้ทรายมีความหนา
ประมาณ 0.8 เมตร 

2. ถงักรองคาร์บอน (Activated Carbon Filter) เป็นถงักรองเศษตะกอนที่เหลอืและก าจดักลิน่
ไมพ่งึประสงคอ์อกจากน ้า 

3. ระบบฆา่เชือ้โรคดว้ยยวู ี(UV)  
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รปูท่ี 2-27 แบบขยายระบบปรบัปรงุคณุภาพน ้าใช้ 

     ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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รายละเอยีดขัน้ตอนการดูแลระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าของโครงการจะดูแลและท าความสะอาด 
ถงักรอง โดยการลา้งยอ้น (Back wash) ดงัตารางท่ี 2-15 

ตารางท่ี 2-15 การดแูลรกัษาสารกรองน ้าแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 
1. ถงักรอง

มลัตมิเีดยี  
กรวด / ทราย - กรองสิง่สกปรก 

- ตะกอนขนาดใหญ่ที่
ปนอยูใ่นน ้า 
- ขนาดกรวดสด 3-5 
มลิลเิมตร 
- ข น าดท ราย  0.8-1 
มลิลเิมตร 

ล้างย้อนกลบัเป็น เวลา
อยา่งน้อย 5-10 นาท ี

ค ร บ  2-3 ปี ค ว ร เป ลี่ ย น 
สารกรอง 

แอนทราไซด ์ - ก รอ งธ าตุ ต ะก อ น
แขวนลอย สิง่สกปรก 
และตะกอนขนาดเล็ก 
ทีป่นเป้ือนอยูใ่นน ้า 

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา
อ ย่ า ง น้ อ ย  5-10 น าที
ทุกๆ 2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี  ควรเปลี่ยนสาร
ก รอ ง แ ต่ ทั ้ ง น้ี ขึ้ น อ ยู่ กั บ
คณุภาพของน ้า 

2. ถงักรอง
คารบ์อน  

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนที่
เหลือและก าจัดกลิ่น
ไม่พึงป ระสงค์ออก
จากน ้า 

 

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา
อ ย่ า ง น้ อ ย  5-10 น าที
ทุกๆ 2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี  ควรเปลี่ยนสาร
ก รอ ง แ ต่ ทั ้ ง น้ี ขึ้ น อ ยู่ กั บ
คณุภาพของน ้า 

  

 4)  การส ารองน ้าใช้ของโครงการ  

 โครงการจดัใหม้ถีงัเก็บน ้าดใีตด้นิ จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าด ี1 ปรมิาตร 192.02 ลูกบาศก์
เมตร และถงัเกบ็น ้าดใีตด้นิ 2 ปรมิาตร 205.69 ลูกบาศก์เมตร ถงัเกบ็น ้าใชฉุ้กเฉิน จ านวน 1 ถงั ปรมิาตร 
79.93 ลูกบาศก์เมตร รวมปรมิาตรกกัเก็บน ้าใช้ของโครงการ เท่ากบั 447.64 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการ
สามารถส ารองน ้าไวไ้ดป้ระมาณ 2 วนั รายละเอยีดดงันี้  

 ปรมิาตรกกัเกบ็น ้าใชข้องโครงการ = 447.64 ลกูบาศกเ์มตร  

ความตอ้งการใชน้ ้าภายในโครงการ = 230.80 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ความสามารถส ารองน ้าไวใ้ช ้ = 447.64 / 230.80 

 = 2.07        วนั 

      หรอืประมาณ = 2        วนั  

โครงการจดัใหม้กีารส ารองน ้าใชไ้วใ้นถงัเกบ็น ้าตา่งๆ ดงัตารางท่ี 2-16 
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ตารางท่ี 2-16 การส ารองน ้าใช้ของโครงการ 

ล าดบั รายละเอียด 
จ านวน 
(ถงั) 

ปริมาตร 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

สถานท่ีตัง้ 

1 ถงัเกบ็น ้าด ี1 1 192.02 ใตด้นิ 

2 ถงัเกบ็น ้าด ี2 1 205.69 ใตด้นิ 

3 ถงัเกบ็น ้าใชฉุ้กเฉิน 1 79.93 ใตด้นิ 

รวมปริมาตร 3 447.64  

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

 ถงัเก็บน ้ าใต้ดินของโครงการเป็นถงัเก็บน ้ าคอนกรตีเสรมิเหล็กมีโครงสร้างฐานรากที่เป็นเสา
คอนกรตีเสรมิเหล็กที่เชื่อมต่อกบัโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหล็กดงักล่าว บางส่วนจะอยู่
ภายในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ซึง่จะอยูใ่นสภาวะทีม่คีวามชืน้ตลอดเวลา อาจท าใหเ้กดิการผุกรอ่น ดงันัน้ โครงการ
จะจดัให้มกีารทาเคลอืบผวิโครงสร้างด้วยไฮโดร ซีล เพื่อป้องกนัการรัว่ซึมและการกดักร่อนของผวิวสัดุ 
สว่นการป้องกนัการปนเป้ือนทีเ่กดิจากถงัเกบ็น ้าใตด้นิ โครงการจะเลอืกใชไ้ฮโดร ซลี วสัดุกนัซมึชนิด โพลี
เมอรซ์เีมนต์ (Cement Base) คอืใช้น ้าเป็นตวัท าละลาย ซึ่งจะใช้งานง่าย ไม่ต้องมนี ้ายารองพื้น (Primer) 
ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิง่แวดลอ้ม ปราศจากกลิน่รุนแรง ใชไ้ดด้แีมใ้นสภาพผวิเปียกชืน้ รายละเอยีด
ดงันี้ 

 ไฮโดร ซลี เป็นมอรท์ารส์ าหรบัฉาบหรอืทา เพือ่ป้องกนัการซมึของน ้าทีม่สี่วนผสมของซเีมนต์เนื้อ
ละเอยีด และน ้ายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยส่วนผสม 2 ส่วน เมื่อผสม
ทัง้ 2 ส่วนเขา้ด้วยกนั สามารถใช้ในงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพื้นผวิโครงสร้างคอนกรตี และ
สามารถใชง้านโครงสรา้งทีส่มัผสักบัน ้าดื่ม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิใช้งานง่าย แรง
ยดึเกาะสูง ทาได้ทัง้ผวิคอนกรตีหรอืโลหะ ทนทานต่อแรงขดัสทีี่ไม่รุนแรง กนัซมึไดด้ ีทนต่อน ้าทีม่แีรงดนั
ได้ (Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพิษ ใช้กับน ้ าดื่มได้ (non-toxic) มคีวามยดืหยุ่นและไม่หดตวั ทนต่อ
สภาพอากาศทีเ่ยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้

 โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการ ส าหรบัถงัเกบ็น ้าใตด้นิจะ
มีช่องเปิดพร้อมประตูปิดสนิท ขนาด 0.60 เมตร (แบบขยายถังเก็บน ้ า แสดงดังรูปท่ี 2-28) เพื่อให้
เจา้หน้าทีล่งไปท าความสะอาดถงัน ้าเป็นประจ าทุกๆ 6 เดอืนได ้ทัง้นี้ในการลา้งถงัเกบ็น ้าใตด้นิ สามารถท า
ได้โดยใช้ปั้มจุ่มแบบไดโว่ดูดตะกอนที่คา้งอยู่ขา้งใต้ถงั โดยต่อท่อเพื่อดูดตะกอนปล่อยทิ้งออกไปทางท่อ  
ทัง้นี้หากจ าเป็นตอ้งลงไปเพือ่ความปลอดภยั ก่อนลงทุกครัง้ จะตอ้งตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบ
ว่ามก๊ีาซพษิอนัตรายหรอืไม่เช่น แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด ์ซลัเฟอรไ์ดร์ออกไซด์ โดยใช้เครื่องวดัปรมิาณ
ออกซเิจนทีก่้นหลุมตอ้งมคีา่ระหวา่งรอ้ยละ 19.5-23.5 ซึง่เป็นปรมิาณทีร่่างกายตอ้งการคอืรอ้ยละ 20 หาก
ตรวจพบวา่มก๊ีาซพษิอนัตราย ตอ้งก าจดัก่อนเพือ่ไมใ่หเ้ป็นอนัตรายตอ่รา่งกาย 

 อย่างไรกต็าม ในการล้างท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าอยา่งปลอดภยั โครงการจดัให้มคีนช่วยอยา่ง
น้อย 3 คนขึน้ไป มอบหมายหน้าทีอ่ยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยูป่ากบ่อหรอืทีท่างขึน้ลง ที่
เหลอือกี 1 คนเป็นผู้คอยช่วยเหลอือยู่บรเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สื่อสารระหว่างกัน เช่น ใช้อุปกรณ์
ป้องกันส่วนบุคคลในการท างานในพื้นที่อบัอากาศ ได้แก่ สายรดันิรภัย (safety belt) ส าหรบัผู้ที่ลงไป
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ปฏบิตังิานก้นถงั เพื่อใหผู้ท้ี่อยูด่า้นบนรูก้ารเคลื่อนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทางผดิปกติ
สามารถดงึสายรดันิรภยั (safety belt) น าตวัขึน้จากบ่อไดท้นัท ีซึง่เป็นวธิกีารชว่ยเหลอืผูไ้ดร้บัอนัตรายจาก
การท างานในทีอ่บัอากาศทีป่ลอดภยักว่าการลงไปช่วยที่ก้นบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และเสยีชวีติ
ทัง้คู่ จากนัน้ให้ปฐมพยาบาลเบื้องตน้ โดยให้นอนราบในที่อากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไม่หายใจและหวัใจ
หยดุเตน้ ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีน าสง่โรงพยาบาลโดยเรว็ทีสุ่ด หรอืโทรแจง้ 1669 ทนัท ี

 



  1

1

Lenovo 02
Typewritten Text
2-76

Lenovo 02
Typewritten Text
รูปที่ 2-28 แบบขยายถังเก็บน้ำใต้ดิน 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศภุาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-77 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

2.8.2 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 

1)  ปริมาณน ้าเสีย 

 เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ประมาณ 222.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
(ไม่คดิน ้าใชจ้ากสระว่ายน ้า (การระเหยของน ้า)) คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน ้าใช ้(ส านักงานนโยบาย
และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560)  รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-17 (รายการค านวณน ้าเสยี
ของโครงการ แสดงในภาคผนวก ง-2) 

ตารางท่ี 2-17 ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 

ปริมาณ 
น ้าใช้  
(ลบ.ม./
วนั) 

ปริมาณ 
น ้าเสีย  

(ลบ.ม./วนั) 

น ้าเสียเข้า
ระบบ 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

อตัราการ
บ าบดั 

(ลบ.ม./วนั) 

จ านวน 
(ชุด) 

อาคาร A   

222.79 
WWTP 
(230) 

1 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 105.0 105.0 

- พนกังาน 0.50 0.50 

อาคาร B   

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 116.0 116.0 

- พนกังาน 0.25 0.25 

ผู้ใช้บริการสระว่ายน ้าและฟิตเนส 

- ผูใ้ชบ้รกิารสระวา่ยน ้า 0.50 0.50 

- ผูใ้ชบ้รกิารฟิตเนส 0.50 0.50 

พืน้ท่ีพกัขยะ 

- พืน้ทีพ่กัขยะ 0.04 0.04 

รดพืน้ท่ีสีเขียว 

- น ้าใชร้ดพืน้ทีส่เีขยีว 6.72 - 

สระว่ายน ้า 

- น ้าเตมิสระ 1.29 - 
รวม 230.80 222.79 222.79 230.0 1 

หมายเหตุ : ปรมิาณน ้าเสยีคดิรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน ้าใชค้ดิมากกว่าเกณฑส์ านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม, 2560 
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2)  ระบบบ าบดัน ้าเสีย    

โครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (WWTP) จ านวน 1 ชุด    
ปรมิาตรการบ าบดั 230.0 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึง่ประกอบดว้ย  

- บ่อบ าบดัน ้าเสยีขัน้ต้น ได้แก่ บ่อแยกกากสิง่ปฏิกูลน ้าโสโครก บ่อดกัไขมนั ขนาด 20.80 
ลกูบาศกเ์มตร 

- บ่อปรบัอตัราการไหลใหส้ม ่าเสมอ 

- บ่อบ าบดัน ้าเสยีขัน้สุดทา้ย ไดแ้ก่ บ่อเตมิอากาศ 

- บ่อตกตะกอน 

- บ่อสบูน ้าทิง้ 

- บ่อยอ่ยสลายและเกบ็ตะกอน 

 เพื่อรองรบัปรมิาณน ้าเสยีที่เกดิขึน้จากอาคารของโครงการ มปีรมิาณน ้าเสยีทีเ่ขา้สู่ระบบ 222.79 
ลกูบาศก์เมตร/วนั มปีรมิาณ BODเขา้ 400.22-475.00 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบ าบดัให้ค่า 
BODออก 20.0 มลิลกิรมั/ลติร 

 โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ที่มจี านวนห้องชุดรวมกนัทัง้สิ้น 221 ห้องชุด ซึ่งจดัอยู่ในอาคารประเภท ข. ตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ก าหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 มลิลกิรมั/ลติร น ้าทิ้งของโครงการที่ผ่านการ
บ าบัดแล้ว มีค่า BODออก 20 มิลลิกรมั/ลิตร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้มดงักลา่ว  

 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบ าบดับ าบดัน ้าเสยี แสดงดงัตารางท่ี 2-18 ผงัระบบ
ระบายน ้าเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-29 ไดอะแกรมระบบระบายน ้าเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-30 แผนผงัแสดงขัน้ตอน
การบ าบดัน ้าเสยีของระบบบ าบดัน ้าเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-31 แบบขยายระบบบ าบดัน ้าเสีย แสดงดงัรูปท่ี      
2-32 และรายการค านวณระบบบ าบดัน ้าเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2  
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ตารางท่ี 2-18 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในถงับ าบดัน ้าเสียของโครงการ  

รายละเอียดของระบบบดัน ้าเสีย 
ประสิทธิภาพของ 
ถงับ าบดัน ้าเสีย  

(WWTP) 

เกณฑท่ี์ใช้ในการ
ประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการประเมินเทียบ
กบัเกณฑท่ี์ใช้ 

บ่อบ าบดัน ้าเสียขัน้ต้น  
1. บ่อแยกกากส่ิงปฏิกลูน ้าโสโครก    
ปรมิาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 17.32 - - 
ระยะเวลากกัเกบ็ (ชัว่โมง) 4.52 - - 
BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 240 - - 
2. บ่อดกัไขมนั    
ปรมิาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 25.98 - - 
ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ (ชัว่โมง) 3.62 - - 
3. บ่อปรบัอตัราการไหลให้สม า่เสมอ    
ปรมิาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 34.64 - - 
ระยะเวลากกัเกบ็ (ชัว่โมง) 3.61 - - 
ถงับ าบดัน ้าเสียขัน้สดุท้าย 
1. บ่อเติมอากาศ    
ปรมิาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 88.84 - - 
ระยะเวลากกัเกบ็ (ชัว่โมง) 9.27 6-241) ผา่น 
MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 3,000 2,000-4,0001) ผา่น 
F/M Ratio (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั) 0.20 0.1-0.31) ผา่น 
2. บ่อตกตะกอน    
ปรมิาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 14.04 - - 
ระยะเวลากกัเกบ็ (ชัว่โมง) 1.46 - - 
3. บ่อสบูน ้าท้ิง    
ปรมิาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 17.32 - - 
ระยะเวลากกัเกบ็ (นาท)ี 1.00 - - 
4. บ่อย่อยสลายและเกบ็ตะกอน    
ปรมิาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 18.70 - - 
5. ประสิทธิภาพของระบบ    
BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 400.22-475.00 ไมน้่อยกวา่ 2501) ผา่น 
BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20 ไมเ่กนิ 302) ผา่น 

หมายเหตุ : 1) ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
    2)  มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดที่มจี านวนห้องส าหรบัใช้เป็นที่อยู่อาศยั
รวมกนัทุกชัน้ของอาคาร หรอืกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 100 หอ้งนอน แต่ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน 
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ตะกอน
หมุนเวียน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

น าไปรดน ้าตน้ไมแ้บบก๊อกสนามในช่วงฤดู
รอ้นและฤดฝูนไดบ้างสว่น 

สว่นทีเ่หลอืจะระบายออกสูร่างระบายน ้า
ตามแนวถนนคอซมิบีด้า้นหน้าโครงการ 

รปูท่ี 2-31 ผงัแสดงขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสียของถงับ าบดัน ้าเสีย (WWTP)  

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

BODเข้า = 1,200 mg/l 

BODออก = 20.0 mg/l 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
ชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียน

กลบั (WWTP) 

น ้าเสียจากอาคาร A และอาคาร B  
84.79 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

บ่อแยกกากส่ิงปฎิกลูน ้าโสโครก 
ปรมิาตร 17.32 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 4.52 ชม. 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 14.04 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 1.46  ชม. 

ถงัดกัไขมนั 
ปรมิาตร 25.98 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 3.62 ชม. 
 

ปริมาณก๊ าซมีเทนที่ เกิดขึ้น  11.67 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั ตอ้งการพืน้ทีส่ าหรบั
บ าบัดก๊ าซมีเทนไม่ น้ อยกว่ า 3.49 
ตารางเมตร โครงการไดจ้ดัเตรยีมพื้นที่
บ่อดนิ 4.00 ตารางเมตร 

ปริมาณละอองน ้ าที่ เกิดขึ้น  0.0010 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยโครงการจะ
ติดตั ้งท่ อ  VENT ขนาด dia 6” ยาว 
0.50 เมตร พร้อมใส่ผ่านภายใน เพื่อ
กรองอากาศที่ออกจากบ่อเติมอากาศ
ออกสู่ช ัน้หลงัคา 

บ่อเติมอากาศ  
ปรมิาตร 88.84 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.27 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.20 วนั-1 

ระบบปรบัปรงุคณุภาพน ้า 
- ถงัเตมิอากาศ  
- ถงักรอง 2 ชัน้  
- ถงักรองแรงดนั 

 

บ่อปรบัอตัราการไหล 
ปรมิาตร 34.64 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 3.61 ชม. 

ถงัเกบ็น ้าส าเรจ็รปู 
 
 

น ้าเสียจากส่วนครวัและอ่ืนๆ 
138.0 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

บ่อย่อยสลายและเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 18.70 ลูกบาศกเ์มตร  

ระยะเวลา 169 วนั รถสบูตะกอน 
 
 

บ่อสบูน ้าท้ิง  
ปรมิาตร 17.32 ลูกบาศกเ์มตร  

BODเข้า = 400.22-475 mg/l 

รถสบูตะกอน 
 
 

ตรวจคุณภาพน ้าก่อนการบ าบดั 
 
 

ตรวจคุณภาพน ้าหลงัการบ าบดั 
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3)  การน าน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

น ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมีปริมาณ 222.79 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BODออก เท่ากับ 20 
มลิลกิรมั/ลติร (มาตรฐานน ้าทิ้งอาคารประเภท ข. ก าหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร) โดยน ้า
เสยีที่ผ่านการบ าบดัจากถงับ าบดัน ้าเสยีรวมภายในบ่อสูบน ้าทิ้ง (Effluent Tank) จะเขา้สู่ถงัเตมิอากาศ 
ผ่านถงักรอง 2 ชัน้ และถงักรองแรงดนั เขา้เก็บในถงัเก็บน ้าส าเรจ็รูป ก่อนสูบไปใช้รดน ้าต้นไม้ภายใน
โครงการดว้ยการรดน ้าแบบก๊อกสนาม โดยอตัราการซมึดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการประมาณ 7.99 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซึมน ้าของดนิที่ 6 ลติร/ตารางเมตร/วนั ระยะเวลาซึมน ้า 1 ชัว่โมง/วนั 
(รวมเช้า-เยน็)) โดยปรมิาณน ้าดงักล่าวต้นไม้จะน าไปใช้ในการเจรญิเตบิโต ส าหรบัปรมิาณน ้าที่เหลอื 
โครงการจะสูบระบายน ้าจากบ่อสูบน ้าทิ้ง (Effluent Tank) ที่มีอตัราการระบายออก 0.0052 ลูกบาศก์
เมตร/วนิาที ออกสู่รางระบายน ้าตามถนนคอซิมบี้ด้านหน้าโครงการต่อไป (ปัจจุบันได้ด าเนินการขอ
อนุญาตก่อสรา้งรางระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนคอซมิบีด้า้นหน้าโครงการ ไปเชือ่มกบัท่อสาธารณะที่
มอียูปั่จจุบนับรเิวณส านักเรยีนอภธิรรมวดัคุณช ีโดยบรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) เป็นผูส้นับสนุนค่า
ก่อสรา้งใหแ้ก่ทางราชการ) 

ส าหรบัในช่วงฤดูฝนในวนัทีฝ่นไม่ตกโครงการจะน าน ้าเสยีทีผ่า่นการบ าบดัแลว้ไปใชร้ดน ้าตน้ไม้
ภายในโครงการด้วยการรดน ้าแบบก๊อกสนาม โดยอัตราการซึมดินบรเิวณพื้นที่สีเขยีวของโครงการ 
เชน่เดยีวกบัชว่งฤดรูอ้น สว่นในวนัทีฝ่นตกโครงการจะสบูระบายน ้าจากบ่อสบูน ้าทิง้ (Effluent Tank) ออก
สูร่างระบายน ้าตามถนนคอซมิบีด้า้นหน้าโครงการทัง้หมด  

รายการค านวณการใชน้ ้ารดน ้าตน้ไมฤ้ดรูอ้น และฤดฝูน (ในวนัทีฝ่นไมต่ก) 

น ้าทีผ่า่นการบ าบดัแลว้   = 222.79   ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

(ค านวณจากการอยู่อาศยัเต็มทุกห้องและมผีู้อยู่อาศยั 3-5 คน/ห้อง ตามเกณฑ์ของการเคหะ
แหง่ชาต ิซึง่ในความเป็นจรงิจ านวนผูอ้ยูอ่าศยั/หอ้งจะน้อยกวา่เกณฑฯ์การค านวณนี้) 

พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณทีม่แีนวท่อก๊อกสนาม = 1,332.0  ตารางเมตร   

อตัราการซมึน ้าของดนิ (ดนิรว่น)  = 6  ลติร/ตารางเมตร/วนั1) 

ทีม่า : 1) วศิวกรรมการประปา เลม่ 1, มัน่สนิ ตณัฑุลเวศม,์ 2538 

ระยะเวลาทีใ่ชใ้นการรดน ้าตน้ไม/้การซมึดนิ = 1   ชัว่โมง (รวมเชา้-เยน็) 

อตัราการซมึน ้าของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว = 1,332.0 x 6   ลติร/วนั 

 (ตน้ไมน้ าไปใชใ้นการเจรญิเตบิโต)  = 7.99  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 ผงัระบบรดน ้าต้นไม้ แสดงดงัรปูท่ี 2-33 แบบขยายระบบกรองน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดั แสดงดงั
รปูท่ี 2-34 
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รปูท่ี 2-34 แบบขยายระบบกรองน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดั 

     ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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4) การก าจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ระบบบ าบดัน ้าเสยี WWTP มปีรมิาณตะกอนหนักจากบ่อแยกสิง่ปฎิกูลน ้าโสโครก และบ่อย่อย
สลายและเก็บตะกอน โดยบ่อแยกสิง่ปฎิกูลน ้าโสโครกมปีรมิาณตะกอนที่เกิดขึ้น 2.08 ลูกบาศก์เมตร/
เดอืน ระยะเวลาทีต่อ้งสูบตะกอนทิ้ง 2.0 เดอืน/ครัง้ และบ่อยอ่ยสลายและเกบ็ตะกอน มปีรมิาณตะกอนที่
เหลอืหลงัการย่อยสลาย 165.6 กโิลกรมั/วนั ระยะเวลาที่บ่อจะเตม็ด้วยตะกอนที่เหลอืประมาณ 169 วนั 
(แสดงในภาคผนวก ง-2) ดังนัน้ เมื่อถึงระยะเวลาดังกล่าวที่ต้องสูบตะกอน โครงการจะขอความ
อนุเคราะหใ์หร้ถสบูตะกอนของเทศบาลนครภูเกต็ตอ่ไป 

ส าหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่กักากไขมนัและเศษอาหารไปทิ้ง
เป็นประจ า โดยถงัดกัไขมนั (Grease Trap) ของบ่อบ าบดัขัน้ตน้ มปีรมิาณไขมนัทัง้หมด 24.84 กโิลกรมั/
วนั ทัง้นี้ โครงการจะจดัให้มพีนักงานดูแล โดยตกัไขมนัออกตามความจ าเป็นทุกสปัดาห์ และจดบนัทึก
รายงานผลทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัใส่ในกระถางที่มกีระดาษรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึม
ออกจากกากไขมนัและทิ้งไวจ้นแหง้เป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนัน้น าไปทิ้งรวมกบัขยะทัว่ไปทีห่อ้งพกั
ขยะรวมของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป นอกจากนี้จะล้างถงัดกัไขมนัทุก 6 เดอืน เพื่อใหก้ารท างาน
ของถงัดกัไขมนัมปีระสทิธภิาพ ซึง่การด าเนินการดงักลา่วนิตบุิคคลอาคารชุดจะเป็นผูด้แูล   

5)  วิธีการจดัการละอองน ้า (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (CH4) 

วธิกีารจดัการละอองน ้า (Aerosol) และก๊าซมเีทน (CH4) ซึ่งเกิดขึน้ในระหว่างขัน้ตอนของการ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ และวธิกีารควบคุมการก าจดัก๊าซดงักลา่ว มรีายละเอยีดดงันี้ 

 การก าจดัละอองน ้า (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้ในถงับ าบดัน ้าเสยี WWTP มปีรมิาณละอองน ้า
ที่เกิดขึ้น 0.0010 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที โดยโครงการจะตดิตัง้ท่อ VENT ขนาด dia 6” ยาว 0.50 เมตร 
พรอ้มใส่ผา่นภายใน เพื่อกรองอากาศทีอ่อกจากบ่อเตมิอากาศออกสู่ช ัน้หลงัคา ความเรว็ของอากาศทีผ่่าน
ชัน้ถ่าน เท่ากบั 0.06 เมตร/วนิาท ี

 การก าจดัก๊าซมเีทน (CH4) ทีเ่กดิขึน้จากถงับ าบดัน ้าเสยี WWTP มปีรมิาณก๊าซมเีทนที่
เกิดขึ้น 11.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั ต้องการพื้นที่ส าหรบับ าบัดก๊าซมีเทนไม่น้อยกว่า 3.49 ตารางเมตร 
โครงการได้จดัเตรยีมพื้นที่บ่อดนิ 4.00 ตารางเมตร ส าหรบัก๊าซมเีทน (CH4) ที่เกดิขึน้จากห้องพกัขยะ   
มลูฝอยอนิทรยี ์มอีตัราการระบายอากาศทีต่อ้งการ 1.348 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีโดยโครงการเลอืกใชพ้ดัลม
ระบายอากาศที่อตัราการระบายอากาศ 1.98 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งต้องการพื้นที่บ่อบ าบดัก๊าซมเีทน 
4.00 ตารางเมตร โครงการได้จดัเตรยีมพื้นที่บ่อดนิ 4.00 ตารางเมตร โดยวธิ ีBiological Oxidation เป็น
การเปลีย่นก๊าซมเีทนผ่านกระบวนการเมตาบอลซิมึของเซลลเ์ป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ ซึง่สามารช่วย
ลดภาวะโลกรอ้นได ้21 เท่า ในปฏกิริยิาออกซเิดชัน่ของมเีทนจะท าใหเ้กดิก๊าซคารบ์อนไดออกไชด์ (CO2) 
และ (H2O) ซึง่ในการท าใหเ้กดิปฏกิริยิาดงักลา่วจะตอ้งใชอ้อกซเิจน 2 โมล ตอ่มเีทน 1 โมล ดงัสมการ 

CH4  +  2O2                          CO2  +  2H2 

 อนึ่ง แต่ละ 16 กรมัของมเีทน (CH4) ที่ผลติขึน้ และหายไปในบรรยากาศจะท าให้ COD ในน ้า
ลดลง 65 กรมั ที่อุณหภูมแิละความดนัมาตรฐาน ซึ่งเท่ากบั 0.34 ลบ.ม. ของมเีทน CH4 ต่อ 1 กโิลกรมั
ของ COD ที่ถูกท าให้คงตวั (อ้างอิงจาก : ธรีะ เกรอต, 2539, วศิวกรรมน ้าเสยี การบ าบดัทางชวีภาพ 

แบคทเีรยี 
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กรุงเทพมหานคร : จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั) ดงันัน้พืน้ทีไ่ดอ้อกแบบไวจ้งึมคีวามเพยีงพอส าหรบัก าจดั
ก๊าซมเีทน 

แบบขยายบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน และบ่อดินก าจดักลิ่นจากห้องพกัขยะ แสดงดงัรูปท่ี 2-35
รายการค านวณปรมิาณละอองน ้าและก๊าซมเีทน แสดงในภาคผนวก ง-3  

 

รปูท่ี 2-35 แบบขยายบอ่ดินบ าบดักา๊ซมีเทน และบอ่ดินก าจดักล่ินจากห้องพกัขยะ 

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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2.8.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

โครงการได้ออกแบบให้มกีารระบายน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดั และน ้ าฝนที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่
โครงการดงันี้  

1) น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดั 

น ้าเสยีที่ผ่านการบ าบัดแล้วมปีรมิาณ 222.79 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการสูบไปใช้รดน ้ า
ตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ยการรดน ้าแบบก๊อกสนาม โดยอตัราการซมึดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ
ประมาณ 7.99 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึน ้าของดนิที ่6 ลติร/ตารางเมตร/วนั ระยะเวลาซมึน ้า 1 
ชัว่โมง/วนั (รวมเชา้-เยน็)) โดยปรมิาณน ้าดงักล่าวตน้ไมจ้ะน าไปใชใ้นการเจรญิเตบิโต ส าหรบัปรมิาณน ้า
ที่เหลือ โครงการจะสูบระบายน ้ าจากบ่อสูบน ้ าทิ้ง (Effluent Tank) ที่มีอัตราการระบายออก 0.0052 
ลกูบาศก์เมตร/วนิาท ีออกสูร่างระบายน ้าตามถนนคอซมิบีด้า้นหน้าโครงการตอ่ไป (ปัจจุบนัไดด้ าเนินการ
ขออนุญาตก่อสร้างรางระบายน ้ าสาธารณะตามแนวถนนคอซิมบี้ด้านหน้าโครงการ ไปเชื่อมกับท่อ
สาธารณะที่มอียู่ปัจจุบนับรเิวณส านักเรยีนอภิธรรมวดัคุณช ีโดยบรษิัท ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) เป็น
ผูส้นบัสนุนคา่ก่อสรา้งใหแ้ก่ทางราชการ) 

2) น ้าฝนท่ีเกิดขึ้นภายในพื้นท่ีโครงการ 

 การระบายน ้าฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 สว่น คอื จากพืน้ดนินอกอาคาร และชัน้หลงัคาของ
อาคาร มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) การระบายน ้าฝนบนพืน้ดนินอกอาคาร จะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ คอื การไหลซมึ
ลงใต้ดนิตามบรเิวณสนามหญ้าและพืน้ที่สเีขยีว อกีรูปแบบคอืการให้น ้าฝนไหลไปตามความลาดชนัของ
ภูมปิระเทศ ลงสูร่างระบายน ้าฝนก่อนรวบรวมลงสูบ่่อสบูน ้าฝน จากนัน้จะสบูเขา้บ่อหน่วงน ้าของโครงการ  

 2) น ้าฝนจากหลงัคาของอาคารภายในโครงการ โดยน ้าฝนจากส่วนนี้ทัง้หมดจะรวบรวมเขา้บ่อ
หน่วงน ้าของโครงการ 

 ทัง้นี้ เนื่องจากการพฒันาโครงการจากพื้นที่ว่างและวชัพชืขึน้ปกคลุม เปลีย่นเป็นอาคาร คสล. 
สงู 9 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร พืน้ทีส่เีขยีว ถนน และที่
จอดรถ ท าให้ค่าสมัประสิทธิก์ารไหลนองเปลี่ยนไปจากเดิม ส าหรบัพื้นที่การรบัน ้ าฝนของโครงการ
ค านวณโดยใช้ Rational Method พบว่า ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายน ้า 0.0809 ลูกบาศก์
เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายน ้า 0.210 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีผลตา่งของปรมิาณ
น ้าฝนสะสมในช่วง 3 ชัว่โมง เปรยีบเทียบก่อนและหลงัมโีครงการ (ปรมิาณน ้าฝนไหลนอง) มปีรมิาณ
น ้าฝนที่โครงการต้องกกัเก็บไว้ 282.78 ลูกบาศก์เมตร โครงการได้ออกแบบขนาดบ่อหน่วง ปรมิาตร 
295.55 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ บรเิวณใตด้นิของอาคาร B โดยออกแบบเครื่องสบูน ้า จ านวน 3 ชุด 
(ท างาน 2 ชุด และส ารอง 1 ชุด) มอีตัราการระบายน ้าออกเท่ากบั 0.0363 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท/ีชุด อตัรา
การระบายน ้ารวม 0.0726 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที ซึ่งอตัราการระบายน ้ารวมน้อยกว่าอตัราการระบายน ้า
ก่อนมโีครงการ โดยน ้าจากบ่อหน่วงน ้าจะถูกสบูผา่นบ่อดกัขยะและไหลออกสู่รางระบายน ้าตามถนนคอซมิ
บีด้า้นหน้าโครงการตอ่ไป (ปัจจุบนัไดด้ าเนินการขออนุญาตก่อสรา้งรางระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนน
คอซมิบีด้า้นหน้าโครงการ ไปเชือ่มกบัท่อสาธารณะทีม่อียูปั่จจุบนับรเิวณส านักเรียนอภธิรรมวดัคุณช ีโดย
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บรษิัท ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) เป็นผู้สนับสนุนค่าก่อสร้างให้แก่ทางราชการ) รายการค านวณระบบ
ระบายน ้าฝนภายในโครงการ แสดงในภาคผนวก ง-4 

ส าหรบัการพดัพาตะกอนดนิลงสู่บ่อหน่วงน ้า โครงการจะมกีารขดุลอกทนัทเีมื่อมปีรมิาณตะกอน
ดนิสะสมในบ่อ  

 ทัง้นี้ โครงการไดอ้อกแบบใหม้กีารระบายน ้าของโครงการออกสู่รางระบายน ้าสาธารณะตามแนว
ถนนคอซมิบี้ด้านหน้าโครงการ ขนาดกว้าง 0.60 เมตร ลกึ 1 เมตร ซึ่งปัจจุบนัได้ด าเนินการขออนุญาต
ก่อสรา้งรางระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนคอซมิบี้ไปเชือ่มกบัท่อสาธารณะทีม่อียูปั่จจุบนับรเิวณส านัก
เรยีนอภธิรรมวดัคุณช ีโดยบรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) เป็นผูส้นับสนุนค่าก่อสรา้งให้แก่ทางราชการ  
มคีวามสามารถรบัน ้าทีร่ะบายออกจากโครงการที ่0.777 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีซึง่ปรมิาณน ้าเสยีทีร่ะบาย
ออกจากโครงการ 0.0052 ลูกบาศก์เมตรต่อวนิาท ีและปรมิาณน ้าฝนที่ระบายออกจากโครงการ 0.0726 
ลูกบาศก์เมตรต่อวนิาท ีรวมปรมิาณน ้าที่ระบายออกจากโครงการทัง้สิน้ 0.0778 ลูกบาศก์เมตรต่อวนิาท ี

ได้อย่างเพียงพอ รายการค านวณรางระบายน ้ าด้านหน้าโครงการตามแนวถนนคอซิมบี้ แสดงดัง
ภาคผนวก ง-4 

ผงัระบบระบายน ้าฝน แสดงดงัรูปท่ี 2-36 ไดอะแกรมระบบระบายน ้าฝน แสดงดงัรูปท่ี 2-37      
รปูตดัทางชลศาสตรร์ะบบระบายน ้าฝน แสดงดงัรปูท่ี 2-38 แบบขยายบ่อหน่วงน ้าและบ่อสบูน ้าฝน แสดง
ดงัรปูท่ี 2-39 
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมูลฝอย 

การประเมนิปรมิาณมูลฝอยของโครงการ ไดท้ าการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ โดย
อา้งองิจากแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการหรอืกจิการดา้นอาคาร 
การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560)  

มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นมูลฝอยชุมชนทัว่ไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณมลูฝอยทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ มรีายละเอยีดดงันี้ 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย      1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) 

 ดงันัน้ ปรมิาณมูลฝอยที่คาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุดของโครงการ (มผีู้พกัอาศยัเต็ม
โครงการ) เท่ากบั 1,104.0 กโิลกรมั/วนั หรอื 1.104 ลกูบาศกเ์มตร/วนั รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-19 

ตารางท่ี 2-19 ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จ านวน อตัราการเกิดมลูฝอย ปริมาณมลูฝอย (กก./วนั) 

หอ้งชุด 221 หอ้ง 1,089 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 1,089.0 

พนกังาน 15 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 15.0 
รวมปริมาณมลูฝอยทัง้โครงการ 1,104.0 

ทีม่า : 1) ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
  

 2)  การจดัการมูลฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมูลฝอยไวใ้นหอ้งส านักงานนิตบุิคคล และพื้นทีส่่วนกลางต่างๆ เช่น 
โถงตอ้นรบั หอ้งฟิตเนส และพืน้ทีส่่วนบรกิารอื่นๆ เป็นต้น โดยจดัใหม้ถีงัขยะยอ่ยขนาด 50 ลติร จ านวน 
5 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทัว่ไป ขยะรไีซเคลิ ขยะอนัตราย และขยะตดิเชื้อ ห้องน ้าส าหรบับุคคล
ทัว่ไปและหอ้งน ้าผู้พกิารจะจดัให้มถีงัขยะขนาด 10 ลติร จ านวน 1 ถงั/ห้อง และโครงการจดัให้มหี้องพกั
มูลฝอยรวมแต่ละชัน้ของอาคารห้องชุด ภายในประกอบด้วย ถงัมูลฝอยจ านวน 5 ถงั ได้แก่ ถงัมูลฝอย
อนิทรยี ์ถงัมูลฝอยรไีซเคลิ ถงัมูลฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยอนัตราย และถงัขยะตดิเชือ้ ซึง่แมบ่้านจะรวบรวม
ขยะจากส่วนต่างๆ น ามาคดัแยกประเภทขยะเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย และ
ขยะตดิเชือ้ ก่อนน าไปพกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะรวม โดยอาคารหอ้งพกัขยะดงักล่าว ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะ
อนิทรยี ์หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ 

การจดัการขยะที่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ จะเกบ็ไว้บรเิวณหอ้งพกัขยะรไีซเคลิ โดยโครงการจะ
รวบรวมใส่ถุงสเีหลอืง ซึ่งขยะที่สามารถน ากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสตกิที่ไม่
เลอะคราบอาหาร และโลหะ เป็นตน้ พนกังานท าความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซือ้ของเก่า 
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การจดัการขยะอนัตรายโครงการจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว้ในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 
โครงการจดัให้มถีงัขยะอนัตราย โดยขา้งถงัจะระบุไว้ว่า “ขยะอนัตราย” ภายในถงัรองด้วยถุงสสี้ม โดย
ในขณะปฏิบัติงาน ก าหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครัง้ เพื่อป้องกันอนัตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอย
ดงักล่าว พร้อมทัง้ให้มกีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเนื่อง เมื่อมีปรมิาณมาก
พอแลว้จะส่งไปให้ศูนยก์ าจดัมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพื่อน าไปก าจดัต่อไป ปัจจุบนัจงัหวดัภูเก็ตได้ประกาศ 
เรื่อง ก าหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑ์การน าส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ าจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั
ภูเก็ต และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปก าจดัอย่างถูกวธิี โดยโรงงานก าจดั
กากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน 

การจดัการขยะอินทรีย์ ได้แก่ ขยะที่ย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม ้     
เป็นตน้ โครงการไม่สามารถน าขยะอนิทรยีท์ีเ่กดิขึน้ภายในโครงการมาท าเป็นปุ๋ ยหมกัใชภ้ายในโครงการ
ได ้เนื่องจากโครงการมพีืน้ทีจ่ ากดั ไม่มบุีคลากรทีม่ากพอ และผลกระทบในเรื่องของกลิน่เหมน็ทีส่่งผลต่อ
ผูอ้าศยัในโครงการ ดงันัน้โครงการมวีธิกีารก าจดัขยะอนิทรยีโ์ดยการใหแ้มบ่า้นรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงั
ขยะอนิทรยี ์มายงัหอ้งพกัขยะอนิทรยีโ์ดยโครงการจะรวบรวมใสถุ่งสเีขยีว พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น เพือ่ให้
เอกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีย้งสตัวต์อ่ไป ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้กีารรณรงคป์ระชาสมัพนัธใ์หแ้ก่ผูพ้กั
อาศยัตระหนักถงึการลดปรมิาณมูลฝอยอนิทรยี ์โดยตดิป้ายประชาสมัพนัธบ์รเิวณพืน้ทีส่ว่นกลาง และใน
ลฟิต ์ของโครงการ 

การจดัการมูลฝอยทัว่ไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงสนี ้าเงนิ พร้อมมดัปากถุงให้แน่น และน าไป
พกัไวท้ีห่อ้งมูลฝอยทัว่ไป เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของเทศบาลนครภูเกต็เขา้มาด าเนินการเกบ็ขนขยะไป
ก าจดัตอ่ไป 

ส าหรบัการจดัการขยะติดเชื้อ จัดให้มีถังขยะสีแดงขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง วางไว้ใน
ห้องพักขยะอันตราย/ติดเชื้อ ส าหรบัรองรบัขยะติดเชื้อ ได้แก่ หน้ากากอนามยัที่ใช้แล้ว โครงการจะ
รวบรวมใส่ถุงแดง ที่มสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชื้อ” โดยเก็บรวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชัน้ และท าลายเชื้อเบื้องต้น
โดยสารฆ่าเชื้อ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด์ 5% หรอืแอลกอฮอล์ 70%) แลว้มดัปากถุงใหแ้น่น และน าไป
พกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ ภายหลงัก าจดัหน้ากากอนามยัใชแ้ลว้ใหล้า้งมอืใหส้ะอาดดว้ยน ้า
และสบู่ หรอืแอลกอฮอล์ 70%ทนัท ี(ค าแนะน ากรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานให้
รถเกบ็ขนมลูฝอยของเทศบาลนครภูเกต็รบัไปก าจดัเชน่เดยีวกบัขยะทัว่ไป 

 3)  ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ    

 หอ้งพกัมูลฝอยรวมออกแบบเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ อยู่บรเิวณชัน้ที ่5 ของอาคาร B
โดยแบ่งออกเป็น 4 ห้อง เพื่อรองรบัขยะมูลฝอยอนิทรยี์ ขยะมูลฝอยรไีซเคลิ ขยะมูลฝอยทัว่ไป และขยะ
มลูฝอยอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ โครงการไดอ้อกแบบใหห้อ้งพกัมูลฝอยมปีระตแูละเป็นพืน้ทีท่ีม่ดิชดิ สามารถ
ป้องกนักลิน่ และการแพร่กระจายของเชื้อโรคได้และไม่ก่อให้เกดิผลกระทบด้านทศันียภาพแต่อย่างใด 
ทัง้นี้  ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นต าแหน่งที่จอดรถเก็บขนขยะมูลฝอยเข้าเก็บขนได้สะดวก ไม่กีดขวาง
การจราจร และไมร่บกวนผู้อยูอ่าศยัภายในโครงการ ผงัแสดงต าแหน่งหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวม แบบขยาย
หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม แสดงดงัรปูท่ี 2-40 แบบขยายหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม แสดงดงัรปูท่ี 2-41 
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ความสามารถในการรองรบัขยะมูลฝอยของห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

 ห้องพกัขยะอินทรีย์ มขีนาดพื้นที่ 6.70 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะมูลฝอยได้ประมาณ 
8.04 ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะมลูฝอยที ่1.20 เมตร)   

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพื้นที่ 6.10 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะมูลฝอยได้ประมาณ 
7.32 ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะมลูฝอยที ่1.20 เมตร) 

ห้องพกัขยะทัว่ไป มขีนาดพืน้ที ่3.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะมูลฝอยไดป้ระมาณ 3.60 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะมลูฝอยที ่1.20 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย/ขยะติดเช้ือ มขีนาดพื้นที่ 2.50 ตารางเมตร โดยโครงการวางถงัขยะ      
สสีม้มลีอ้เขน็ขนาด 240 ลติร ส าหรบัขยะอนัตราย จ านวน 2 ถงั และถงัขยะสแีดงมลีอ้เขน็ขนาด 240 ลติร
ส าหรบัขยะตดิเชื้อ จ านวน 2 ถงั (ขนาดพื้นที่ของถงั 0.55 ตารางเมตร/ถงั) สามารถรองรบัขยะมูลฝอย
อันตรายได้ประมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร และสามารถรองรบัขยะมูลฝอยติดเชื้อได้ประมาณ 0.48 
ลกูบาศกเ์มตร 

ดงันัน้ ห้องพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะมูลฝอยไดป้ระมาณ 19.92 ลูกบาศก์
เมตร 

4)  ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ    

จากรายงานผลการด าเนินงานโครงการสง่เสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานที่
ก าจัดขยะมูลฝอยให้ถูกต้องเป็นไปตามหลักวิชาการ ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 ส านักงาน
สิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15 ไดจ้ าแนกองคป์ระกอบของขยะมลูฝอยในเขตเทศบาลนครภูเกต็ พ.ศ. 
2564 ประกอบด้วย ขยะอินทรยี์ ร้อยละ 55.72, ขยะรไีซเคลิ ร้อยละ 30.24, ขยะทัว่ไป ร้อยละ 13.36, 
ขยะอนัตราย รอ้ยละ 0.21 และขยะตดิเชือ้ ร้อยละ 0.47 ซึง่สามารถน ามาค านวณหาปรมิาณขยะมูลฝอย
แตล่ะประเภทภายในโครงการไดด้งันี้ 

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 1,104.0 

=  615.15  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 1,104.0 

     =  333.85  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทัว่ไป   =  0.1336 x 1,104.0 

     =  147.49  กโิลกรมั/วนั  
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ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 1,104.0 

      =  2.32  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชือ้    =  0.0047 x 1,104.0 

      =  5.19  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-20 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 
(%) ของปริมาณมลูฝอย
ท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน
การรองรบัมลู
ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 
(วนั) 

กก./วนั ลบ.ม./วนั 
มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 615.15 2.05 8.04 4 
มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 333.85 1.67 7.32 4 
มลูฝอยทัว่ไป 13.36 150 147.49 0.98 3.60 3 
มลูฝอยอนัตราย 0.21 1503) 2.32 0.015 0.48 32 
มลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 1503) 5.19 0.035 0.48 13 

รวม 100 - 1,104.00 4.75 19.92  

ทีม่า : 1) ส านกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15, 2565  
2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 

ห้องพกัขยะอนิทรยี์ ห้องพกัขยะรไีซเคลิ ห้องพกัขยะทัว่ไป ห้องพกัขยะอนัตราย และถงัขยะ     
ตดิเชือ้ สามารถรองรบัขยะแตล่ะประเภท ไดป้ระมาณ 4 วนั 4 วนั 3 วนั 32 วนั และ 13 วนั ตามล าดบั  

ส าหรับน ้ าชะมูลฝอยที่อาจเกิดขึ้นจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสีย WWTP ต่อไป 
นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้พีนกังานคอยดูแลบรเิวณอาคารหอ้งพกัมูลฝอยรวมไม่ใหม้มีูลฝอยปลวิหรอื
ตกหล่นอยู่ภายนอก และล้างท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นประจ า โดยน ้าเสยีจากการล้างท า
ความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีเชน่กนั   
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2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต ด้วยระบบ
ไฟฟ้าแรงสงู ทัง้นี้รายละเอยีดการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าทีส่ าคญัภายในโครงการ มดีงันี้  

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาดมากกวา่ 1,518.26 kVA จ านวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดนัต ่า
เข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดยโครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหม้อ
แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 
ส าหรบัต าแหน่งของหมอ้แปลงไฟฟ้าจะตดิตัง้อยูภ่ายในหอ้งเครื่องไฟฟ้า ชัน้ที่ 4 ของอาคาร B ซึง่ตัง้อยู่
หา่งจากผนงัและประตทูีใ่กลท้ีสุ่ด 1.00 เมตร มทีีว่า่งเหนือหมอ้แปลงไมน้่อยกวา่ 0.60 เมตร  

การตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการตดิตัง้ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 ไดแ้ก่ ระยะห่างระหวา่งหมอ้แปลงกบัผนงัหรอืประตหูอ้งหมอ้แปลง ตอ้งไมน้่อยกวา่ 1.00 
เมตร ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงตอ้งไมน้่อยกวา่ 0.60 เมตร และบรเิวณทีต่ ัง้หมอ้แปลงตอ้งมทีีว่่างเหนือ
หมอ้แปลงหรอืเครือ่งหอ่หุม้หมอ้แปลงไมน้่อยกวา่ 0.6 เมตร และโครงการไดเ้ลอืกใชข้นาดอุปกรณ์ป้องกนั
หม้อแปลงต้านแรงสูง โดยระบบไฟฟ้าต้านแรงสูงเป็นระบบ 33 kV ทัง้นี้ โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าที่
ผูเ้ชีย่วชาญคอยดูแลและบ ารุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านได้ตลอดเวลา 
เช่น ตรวจสอบปริมาณน ้ ามนัที่ใช้ระบายความร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลกัษณะทาง
กายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า ฉนวน และข้อต่อต่างๆ เป็นต้น อีกทัง้บรเิวณที่ตดิตัง้หม้อแปลง
ไฟฟ้าตอ้งอยูใ่นสถานทีซ่ึง่บุคคลทีม่หีน้าทีเ่กีย่วขอ้งเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก เพื่อท าการตรวจและบ ารุงรกัษา
ใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ และตอ้งจดัใหร้ะบายอากาศอยา่งเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึง่บริเวณดงักล่าว ตอ้ง
มแีผน่ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสงูตดิตัง้ไวใ้นบรเิวณทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

 ผงัแสดงต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า ดงัรปูท่ี 2-42 และไดอะแกรมระบบไฟฟ้า แสดงดงัรปูท่ี 2-43 

2)  ระบบความปลอดภยัของการใช้ไฟฟ้า  

โครงการได้ติดตัง้ Circuit Breaker: CB เป็นอุปกรณ์ป้องกันด้านแรงดันต ่า ซึ่งท าหน้าที่ตัด
กระแสไฟฟ้าทีม่คี่าสูงจากการลดัวงจรได ้ในเวลาทีเ่หมาะสมและทนัเวลาก่อนทีจ่ะเกดิความเสยีหาย ส่วน
หอ้งไฟฟ้าจะปิดกัน้ทีม่ ัน่คงและมดิชดิ และไม่อนุญาตให้ผูท้ีไ่ม่เกีย่วขอ้งเขา้ไปในหอ้งไฟฟ้า ของโครงการ
และมทีีว่า่งพอเพยีงเพือ่การตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบ ารุงรกัษาในสว่นทีเ่ป็นไฟฟ้าแรงต ่า 

3)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการไดท้ าการประเมนิคา่ไฟฟ้าทีเ่กดิจากลกัษณะการใชไ้ฟฟ้า ปรมิาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้า 
5,704.664 kWh/วนั ดังนัน้ ปรมิาณค่าไฟฟ้าที่ใช้รวมทัง้สิ้นประมาณ 9,744,707.04 บาท/ปี รายการ
ค านวณการประมาณการณ์คา่ไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ง-5 

รายการค านวณระบบโหลดไฟฟ้า และรายการค านวณการประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า แสดงใน
ภาคผนวก ง-5 
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4) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

ส าหรบัการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุ
อาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคาร
เพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564  

กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร
เพือ่การอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารส าหรบัใช้เป็นหรอืเพื่อกิจการดงัต่อไปนี้ หากมพีื้นที่รวมกนัทุกชัน้ใน
อาคารหลังเดียวกันตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีการออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐาน 
หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงนี้ 

 (8)  อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 

 โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส ์เขารงั ภูเกต็ ประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ประกอบดว้ย 
อาคารทัง้สิน้ จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A สงู 9 ชัน้ มขีนาดพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 8,480.0 ตารางเมตร 
อาคาร B สูง 8 ชัน้ มขีนาดพื้นที่ใชส้อยเท่ากบั 9,558.0 ตารางเมตร จากขอ้มูลขา้งต้น พบว่า ทุกอาคาร 
เขา้ขา่ยอาคารทีต่อ้งมกีารออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 
2563 กฎกระทรวง ฉบบัท ี39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน 
พ.ศ. 2564 ดงันัน้ โครงการจงึได้ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยมรีายละเอยีด
แสดงดงัตารางท่ี 2-21 
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ตารางท่ี 2-21 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อท่ี 6 ระบบเปลือกอาคารดงัต่อไปน้ี ต้องมีค่าการถ่ายเท
ความรอ้นรวม เป็นไปตามทีร่ฐัมนตรปีระกาศก าหนด 
 (1) ผนังด้านนอกและหลังคาของอาคารที่มีการปรับ
อากาศแต่ละประเภทอาคาร 

 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐาน
การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 1 คา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของระบบเปลอืกอาคาร 
ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ
อาคาร (Overall thermal transfer value; OTTV) ผ่านเข้าสู่
ดา้นในของอาคารทีม่กีารปรบัอากาศของแต่ละประเภทอาคาร
ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 

 (8)  อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังด้าน
นอกของอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 30 วตัต/์ตารางเมตร 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โดยอาคาร
ของโครงการเขา้ขา่ยตามกฎกระทรวงฯ ดงัน้ี 

- อาคาร A มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้น
นอกของอาคาร เท่ากบั 40.503 วตัต/์ตารางเมตร  

- อาคาร B มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้น
นอกของอาคาร เท่ากบั 40.974 วตัต/์ตารางเมตร  
ทัง้น้ี โครงการได้มีการออกแบบค่าการถ่ายเทความ

ร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร เกิน 30 วัตต์ /
ตารางเมตร ซึ่งไม่เป็นไปตามเกณฑ์ตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด ทัง้น้ีให้พจิารณาตามเกณฑ์การพจิารณาการใช้
พลงังานโดยรวมของอาคาร ข้อท่ี 12 
(รายการค านวณค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง

ดา้นนอกของอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-6) 
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ตารางท่ี 2-21 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร 
(roof thermal transfervalue; RTTV) ผ่านเข้าสู่ด้านใน
ของอาคารที่มกีารปรบัอากาศของแต่ละประเภทอาคาร 
ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 

(8)  อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ
หลงัคาอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โดยอาคารของ
โครงการเขา้ขา่ยตามกฎกระทรวงฯ ดงันัน้ 

- อาคาร A มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาของ
อาคาร เท่ากบั 12.305 วตัต/์ตารางเมตร  

- อาคาร B มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาของ
อาคาร เท่ากบั 12.305 วตัต/์ตารางเมตร  
ดงันัน้ การออกแบบคา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคา

อาคารเกิน 6.00 วตัต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เป็นไปตามเกณฑ์
ตามที่กฎกระทรวงก าหนด ทัง้น้ีให้พิจารณาตามเกณฑ์การ
พิจารณาการใช้พลังงานโดยรวมของอาคาร ข้อ ท่ี  12 
(รายการค านวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา
อาคาร แสดงในภาคผนวก ง-6)  

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอื่น 
อาคารที่มีการใช้งานพื้นที่หลายลกัษณะ พื้นที่แต่

ละส่วนต้องใช้ข้อก าหนดของระบบเปลือกอาคารตาม
ลกัษณะการใชง้านของพืน้ทีแ่ต่ละสว่นนัน้ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โครงการไม่มี
การใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน 
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้องมคี่า
ก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าที่
ก าหนดในแต่ละประเภทของอาคาร ตามค่ามาตรฐานที่
รฐัมนตรปีระกาศก าหนด 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าส าหรบัใช้ส่องสว่างภายใน
อาคาร ใหม้คีา่ระดบัความส่องสว่างส าหรบังานแต่ละประเภท
อย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนัน้ก าหนด โดยได้
ออกแบบค่าความเข้มของแสงสว่างตามกฎกระทรวงฉบบัที ่
39 (พ.ศ. 2537)  
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ตารางท่ี 2-21 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่า
มาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 2 ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของ
อาคาร 
ข้อ 8 ค่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (lighting 
power density; LPD) ข อ ง แ ต่ ล ะป ร ะ เภ ท
อาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 

(8) อาคารชุด ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่าง
สงูสดุของอาคาร ไมเ่กนิ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โดยโครงการได้
ออกแบบค่าก าลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสุดของอาคาร 6.00 วตัต/์ตาราง
เมตร ซึง่สอดคลอ้งตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

กฎกระทรวง ฉบับที 39 (พ.ศ. 2537) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร 
พ.ศ. 2522 
หมวด 3 ระบบการจดัแสงสว่างและการระบาย
อากาศ 
ข้อ 11 ส่วนต่างๆ ของอาคารต้องมีความเข้ม
ของแสงสว่างไม่น้อยกว่าความเขม้ทกี าหนดไว้
ในตารางท ี3 ทา้ยกฎกระทรวงน้ี  
      สถานทอีื่นทมีไิดร้ะบุไวใ้นตารางตามวรรค
หน่ึง ใหใ้ช้ความเขม้ของแสงสว่างของสถานททีี
มลีกัษณะใกล้เคยีงกบั ความเขม้ทกี าหนดไวใ้น
ตารางดงักล่าว 

 โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าส าหรบัใช้ส่องสว่างภายในอาคาร
ทุกอาคาร ให้มีค่าระดบัความส่องสว่างส าหรบังานแต่ละประเภท
อย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
หรอืกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนัน้ก าหนด โดยไดอ้อกแบบคา่ความ
เขม้ของแสงสวา่ง ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) ดงัน้ี 
 หอ้งพกัในโรงแรมหรอือาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์
 ห้องน ้า ห้องส้วมของโรงงาน โรงเรยีน โรงแรม ส านักงาน 

หรอื อาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์
 ช่องทางเดนิภายในโรงงาน โรงเรยีน โรงแรม ส านกังาน หรอื 

สถานพยาบาล 200 ลกัซ ์

 อาคารที่มีการใช้งานพื้นที่หลายลักษณะ 
พื้นที่แต่ละส่วนต้องมีค่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่าง
สูงสุดของอาคารไม่ เกินค่าที่ก าหนด ตาม
ลกัษณะการใชง้านของพืน้ทีแ่ต่ละสว่นนัน้ 

 โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โครงการไม่มกีารใช้
พืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น 

ข้อ 8 ระบบปรบัอากาศ ในแต่ละประเภทและ
ขนาดที่ติดตัง้เพื่อใช้ส าหรบัอาคาร ต้องมีค่า
สมัประสิทธิส์มรรถนะขัน้ต ่า ค่าประสทิธิภาพ
พลงังานตามฤดูกาล หรอืค่าก าลงัไฟฟ้าต่อตนั
ความเย็น เป็นไปตามค่ามาตรฐานที่รฐัมนตรี
ประกาศก าหนด 

 โครงการมกีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled 
Split Type) ตามความเหมาะสมกบัขนาดของภาระการท าความเยน็ 
ทัง้น้ีจ านวนเครื่องปรบัอากาศที่ติดตัง้ขึ้นกบัขนาดพื้นที่ของห้อง
นัน้ๆ โดยโครงการจะใช้เครื่องปรบัอากาศที่มขีนาดความเยน็รวม 
522.28 ตนั 
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ตารางท่ี 2-21 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการ
ออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 3 คา่ประสทิธภิาพพลงังานของระบบปรบัอากาศ 
ข้อ 9 ระบบปรบัอากาศประเภทและขนาดต่าง ๆ ที่ตดิตัง้เพื่อใช้
ส าหรบัอาคาร ตอ้งมคีา่ประสทิธภิาพพลงังาน ดงัต่อไปน้ี 

 

 (1) เครื่องปรบัอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 วตัต์ ต้องมีค่า
ประสิทธิภาพพลังงาน ตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์ระดับ
ประสทิธิภาพพลงังานเครื่องปรบัอากาศเบอร์ 5 (ขัน้ต ่า) ที่เป็น
ปัจจบุนัของการไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่ประเทศไทย 

 ระบบปรับอากาศที่ เลือกใช้มีค่าสัมประสิทธิ ์
สมรรถนะขัน้ต ่า ค่าประสทิธภิาพการให้ความเย็น 
และค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นเป็นไปตามที่
รฐัมนตรปีระกาศก าหนด ดงัน้ี   
 เครื่องปรบัอากาศขนาดไมเ่กนิ 12,000 วตัต ์

มคีา่ประสทิธภิาพพลงังานตามฤดกูาล 
เป็นไปตามเกณฑร์ะดบัประสทิธภิาพ
พลงังานเครื่องปรบัอากาศเบอร ์5 (ขัน้ต ่า) ที่
เป็นปัจจบุนัของการไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่
ประเทศไทย 

 ระดบัประสทิธภิาพ (Energy Efficiency 
Ratio หรอื EER) คา่ประสทิธภิาพ EER 
>11.00 

ข้อ 11 ค่าประสทิธภิาพขัน้ต ่าและค่าสมัประสทิธิส์มรรถนะขัน้ต ่า
ของอุปกรณ์ผลติน ้ารอ้น ทีต่ดิตัง้เพื่อใชส้ าหรบัอาคาร 

โครงการไม่มรีะบบผลิตน ้ารอ้นภายในโครงการ 
โดยระบบน ้ารอ้นของโครงการเป็นชนิดผา่นน ้าแบบ
ใช้ไฟฟ้า ดงันัน้ จึงไม่เข้าข่ายตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด 
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ตารางท่ี 2-21 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 4 ค่าประสิทธิภาพขัน้ต า่ และค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้ต า่ของอปุกรณ์ผลิตน ้าร้อน 
ข้อ 12 ในกรณีที่ผลการตรวจประเมนิในการออกแบบก่อสรา้ง
หรอืดดัแปลงอาคารไมเ่ป็นไปตามคา่มาตรฐานที่ก าหนดไวใ้น
ขอ้ 6 ขอ้ 7 หรอืขอ้ที ่8 ใหพ้จิารณาตามเกณฑก์ารใชพ้ลงังาน
โดยรวมของอาคาร ซึ่งต้องมคี่าการใช้พลงังานโดยรวมของ
อาคารต ่ากวา่คา่การใชพ้ลงังานโดยรวมต ่ากวา่อาคารอา้งองิ 

 คา่การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารมรีายละเอยีดดงัน้ี 
อาคาร A 
 อาคารทีอ่อกแบบ 816,178.657 กโิลวตัตช์ัว่โมง 
 อาคารอา้งองิ 971,101.456 กโิลวตัตช์ัว่โมง 
 ค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารที่พจิารณา

มคีา่ต ่ากวา่อาคารอา้งองิ รอ้ยละ 15.95 
อาคาร B 
 อาคารทีอ่อกแบบ 856,086.072 กโิลวตัตช์ัว่โมง 
 อาคารอา้งองิ 1,055,266.375 กโิลวตัตช์ัว่โมง 
 ค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารที่พจิารณา

มคีา่ต ่ากวา่อาคารอา้งองิ รอ้ยละ 18.78 
      ดงันัน้ โครงการได้มีการออกแบบการใช้พลังงาน
โดยรวมของอาคารต ่ากว่าค่าการใช้พลงังานโดยรวมของ
อาคารอา้งองิ ซึง่สอดคลอ้งตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด  
      (รายการค านวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ
ผนงัดา้นนอกของอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-6) 

 

 ดงันัน้ การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังานของโครงการเป็นตามกฎกระทรวงก าหนด
ประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563  
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2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

 โครงการมกีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) มขีนาดตนัความ
เย็น รวม  522.28 ตัน  ตามความเหมาะสมกับขนาดของภาระการท าความเย็น  ทั ้งนี้ จ านวน
เครื่องปรบัอากาศที่ตดิตัง้ขึน้กบัขนาดพื้นทีข่องหอ้งนัน้ๆ โดยตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศในห้องต่างๆ ของ
อาคาร รายการค านวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7 

2)  การระบายอากาศ 

โครงการจัดให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ซึ่งมีความ
สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 ดงันี้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกบัห้องในอาคารที่มผีนังด้านนอก
อาคารอยา่งน้อยหนึ่งดา้น โดยจดัใหม้ชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้เชน่ ประตู หน้าตา่ง หรอืบานเกรด็ ซึง่
จะตอ้งเปิดไวร้ะหว่างใชส้อยหอ้งนัน้ๆ และพืน้ที่ของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื้นที่ของหอ้ง
นัน้ โดยโครงการไดจ้ดัใหร้ะบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื บรเิวณหอ้ง
ชุดจะมชี่องหน้าต่างทีส่ามารถระบายอากาศกรณีทีอุ่ณหภูมภิายนอกต ่าท าใหเ้กดิการระบายอากาศทีด่เีขา้
สูห่อ้งชุดภายในอาคารได ้โดยจะมกีารใชค้วบคู่ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตัง้ระบบปรบั
อากาศกรณีทีม่อุีณหภูมภิายนอกสงูเพือ่ใชป้รบัอุณหภูมภิายในใหม้อีากาศทีอ่ยูใ่นระดบัทีส่บายยิง่ขึน้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อุีปกรณ์ขบัเคลือ่นอากาศ เพื่อใหเ้กดิการน า
อากาศภายนอกเข้ามาตามอตัราการรระบายอากาศ โดยตดิตัง้พดัลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศออก
ภายนอกโดยตรงบรเิวณห้องต่างๆ ได้แก่ ห้องเครื่องปัม๊ ห้องไฟฟ้า MDB ห้องเครื่องปัม๊สระว่ายน ้ า 
หอ้งน ้าแมบ่า้น หอ้งน ้าสว่นกลาง หอ้งน ้าผูพ้กิาร หอ้งน ้าภายในหอ้งชุดทุกหอ้ง  

 การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรบัภาวะอากาศ  ได้มีการน าอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศ หรอืดดูอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไป รายการ
ค านวณระบบระบายอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7 

 สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง : 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวดท่ี 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.
2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันี้ 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี
กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตอ้ง
มปีระต ูหน้าต่าง หรอืช่องระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืน้ทีร่วมกนัไมน้่อยกวา่รอ้ยละสบิ
ของพื้นทีข่องหอ้งนัน้ ทัง้นี้ ไม่นับรวมพืน้ทีข่องประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ตดิต่อกบัหอ้งอื่น
หรอืชอ่งทางเดนิภายในอาคาร 
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ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจดัให้มีการระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาติตามข้อ  13 ได้ ให้จดัให้ม ี
การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึง่ใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลือ่นอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งท างานตลอดเวลาระหวา่งที่
ใชส้อยพืน้ทีน่ัน้ และการระบายอากาศตอ้งมกีารน าอากาศภายนอกเขา้มาในพืน้ทีร่วมกนัไมน้่อยกว่าอตัรา
ทีก่ าหนดไว ้

ส าหรบัห้องครวัของสถานที่จ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม ถ้าได้จดัให้มีการระบายอากาศ
ครอบคลุมแหล่งที่เกิดของกลิน่ ควนั หรอืก๊าซ ที่ต้องระบายในขนาดที่เหมาะสมแล้วมอีตัราการระบาย
อากาศในสว่นอื่นของหอ้งครวันัน้น้อยกวา่ทีก่ าหนดไว ้แตต่อ้งไมน้่อยกวา่ 12 เท่าของปรมิาตรของหอ้ง 

 ข้อ 15 ในกรณีที่จดัให้มีการระบายอากาศด้วยระบบการปรบัอากาศ  ต้องมีการน าอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพื้นที่ปรบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย
กวา่อตัราทีก่ าหนดไว ้

2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการส่ือสาร 

1) โครงการได้จดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ
เรยีบร้อยในโครงการ เพื่อให้ผู้พกัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชัว่โมง การท างานจะ
แบ่งเป็น 2 ผลดั โดยผลดัที่ 1 เริม่ปฏิบตัิงานตัง้แต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัที่ 2 เริม่ปฏิบัตงิาน
ตัง้แต่เวลา 19.00-07.00 น. โดยเจ้าหน้าที่จะสอดส่องดูแลความเรยีบรอ้ยบรเิวณรอบๆ อาคาร บรเิวณที่
จอดรถยนต ์และทางเขา้-ออกของโครงการ 

2) โครงการมกีารตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 
เพื่อเพิม่ความปลอดภยัใหแ้ก่ผู้พกัอาศยัในโครงการ ซึง่จะตดิตัง้ไวก้ระจายครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ทีโ่ครงการ 
จ านวนทัง้สิน้ 80 จุด โดยตดิตัง้กล้องโทรทศัน์วงจรปิดไวภ้ายนอกอาคารกระจายรอบโครงการ ทางเขา้-
ออกโครงการ และถนนภายในโครงการ รวมจ านวนทัง้สิน้ 14 จุด และตดิตัง้ไวภ้ายในอาคาร จ านวน 66 
จุด มรีายละเอยีดดงันี้ 

อาคาร A ตดิตัง้จ านวน 33 จุด ได้แก่ บรเิวณที่จอดรถ ทางเดนิรถ โถงพกัคอย โถงลฟิต ์
และภายในลฟิต ์เป็นตน้ 

อาคาร B ตดิตัง้จ านวน 33 จุด ได้แก่ บรเิวณที่จอดรถ ทางเดนิรถ โถงพกัคอย โถงลฟิต ์
และภายในลฟิต ์เป็นตน้ 

ทัง้นี้  เพื่อเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ที่ขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย
สอดส่องดูแลกรณีเกดิเหตุการณ์ต่างๆ ภายในจงัหวดัภูเกต็ ผงับรเิวณแสดงต าแหน่งระบบโทรทศัน์วงจร
ปิด และไดอะแกรมระบบโทรทศัน์วงจรปิดแสดงในรปูท่ี 2-44 และรูปท่ี 2-45 แบบแปลนระบบโทรทศัน์
วงจรปิดแสดงดงัภาคผนวก ข-2 

3) โครงการไดค้ านึงถงึความปลอดภยัและความเป็นสว่นตวัในการเขา้สู่อาคารหอ้งชุดพกัอาศยั 
และพื้นที่ส่วนกลาง โดยได้จดัให้มกีารตดิตัง้ประตูคยีก์าร์ด (Key Card) บรเิวณประตูทางเขา้-ออกของ
อาคาร เพื่อเขา้-ออกสู่หอ้งชุดพกัอาศยั และพื้นทีส่่วนกลาง โดยระบบ Key Card ควบคุมการท างานของ
ประตูให้เปิดได้เฉพาะผู้พกัอาศยัในโครงการเท่านัน้ เพื่อความปลอดภัย ความสะดวก และความเป็น
สว่นตวัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
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4) ระบบการสื่อสาร ภายในโครงการจะใช้ระบบสื่อสาร และขอใช้บรกิารจากหน่วยงานจาก
บรษิทั กสท. โทรคมนาคม จ ากดั 

2.8.8 การจดัการสระว่ายน ้า  

 โครงการจดัใหม้สีระวา่ยน ้าสว่นกลาง จ านวน 2 สระ บรเิวณชัน้ที ่3 ของอาคาร B ไดแ้ก่  

- สระว่ายน ้าเดก็ มพีื้นที่ 27.74 ตารางเมตร ความลกึสูงสุดประมาณ 0.40 เมตร ปรมิาตร 10.40 
ลกูบาศกเ์มตร  

- สระว่ายน ้ าผู้ใหญ่ มีพื้นที่ 245.03 ตารางเมตร ความลกึสูงสุดประมาณ 1.20 เมตร ปรมิาตร 
241.96 ลกูบาศกเ์มตร  

เพื่อใหบ้รกิารผูอ้ยูอ่าศยัในพืน้ทีโ่ครงการเท่านัน้ ผงัแสดงต าแหน่งสระว่ายน ้าและรูปตดัสระว่ายน ้า 
แสดงดงัรปูท่ี 2-46 โดยโครงการจดัใหม้ไีมช้ว่ยชวีติ หว่งชชูพี  โฟมชว่ยชวีติ เครือ่งชว่ยหายใจส าหรบัเดก็
และผู้ใหญ่ โดยอุปกรณ์ดงักล่าวจะวางในต าแหน่งที่สามารถเห็นได้ชดัเจน และน ามาใช้ได้ทันที ทัง้นี้ 
บรเิวณสระว่ายน ้าจะมโีทรศพัท์สายตรงไว้ใช้ในบรเิวณสระว่ายน ้า และแจ้งเบอร์ตดิต่อส าคญัๆไว้ เช่น 
โรงพยาบาล เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัของโครงการ และสถานีต ารวจ เป็นตน้ 

ทัง้นี้ ตามค าแนะน าของกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรือ่ง การควบคุมการประกอบกจิการ
สระว่ายน ้า หรอืกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั ระบุว่า “ค ำแนะน ำนี้ ให้ใช้กบักิจกำรสระว่ำยน ้ ำทีเ่ป็น
บรกิำรสำธำรณะ (Public Swimming Pool) เช่น กิจกำรสระว่ำยน ้ ำทีใ่ห้บรกิำรแก่ประชำชนโดยทัว่ไป       
ซึง่รวมถึงสระว่ำยน ้ ำทีเ่ป็นสวนน ้ ำ สวนสนุก ทีม่ ีล ักษณะเดียวกับสระว่ำยน ้ ำทีใ่ห้บริกำรในลักษณะ          
เพือ่กำรค้ำและสระว่ำยน ้ ำทีเ่ปิดให้บรกิำรสำธำรณะทีม่ิใช้กำรค้ำแต่เพือ่สวสัดิกำร เช่น สระว่ำยน ้ ำที ่
รำชกำรส่วนท้องถิน่จดัไว้เพือ่สำธำรณประโยชน์ รวมทัง้สระว่ำยน ้ ำทีเ่ป็นสโมสรของโรงงำนทีบ่รกิำร
เฉพำะพนักงำนหรอืหน่วยงำนองค์กรทีบ่รกิำรในกลุ่มเฉพำะ ยกเว้นสระว่ำยน ้ ำส่วนบุคคลหรอืมิได้
ใหบ้รกิำรแก่สำธำรณะ” 

ดงันัน้ โครงการประกอบด้วยพื้นที่ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย ส านักงานนิติบุคคล และที่จอดรถ 
กจิกรรมหลกัเพือ่การอยูอ่าศยั สระวา่ยน ้าของโครงการถอืเป็นบรกิารใหก้บัผูม้าใชบ้รกิารรว่ม มใิชส่ระวา่ย
น ้าที่เป็นสาธารณะ จงึไม่ต้องจดัให้มีมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มดา้นสระวา่ยน ้า ตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั
ที่ 1/2550 แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านสระว่ายน ้ า โดยน าค าแนะน าของกรรมการ
สาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 มาประยกุตใ์ชบ้างมาตรการ มรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) สถานทีต่ ัง้ 

1.1 สถานที่ตัง้ ควรห่างจากแหล่งซึ่งอาจท าให้เกิดการปนเป้ือนน ้ าในสระว่ายน ้ า เช่น 
สถานทีเ่ลีย้งสตัว ์สถานทีท่ิง้หรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรีัว้หรอืก าแพงเพื่อสุขอนามยัและความปลอดภยัของผู้ใช้บรกิาร และเพื่อป้องกนั
ไม่ใหบุ้คคลภายนอกที่ไม่ไดร้บัอนุญาตไปใชส้ระว่ายน ้า ในช่วงทีไ่ม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทัง้ป้องกนัสตัวเ์ขา้
มาในบรเิวณสระวา่ยน ้า 
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1.3 สถานทีต่ ัง้และบรเิวณของสระว่ายน ้า รวมทัง้ระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยูใ่นทีน่ ้าท่วมไม่
ถงึพืน้ดนิแขง็แรงไมท่รุดงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีม่ไีฟฟ้าและน ้าประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 

(2) สระวา่ยน ้าและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระวา่ยน ้า ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีม่คีวามมัน่คง แขง็แรง 
น ้าซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและท าความสะอาดงา่ย 

2.2 ต้องมรีางระบายน ้าล้นมฝีาปิดรอบสระว่ายน ้า มคีวามกว้าง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น
สนิม แขง็แรง ท าความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่นี ้าลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครื่องมอืส าหรบัใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีว่า่งส าหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยน ้า มคีวามกวา้งไมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร ไม่
ลืน่ ไมม่นี ้าขงั ท าความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีที่สระว่ายน ้าใดมกีารใช้ระบบการไหลเวยีนน ้าเป็นแบบระบบสกิมเมอร ์ควรต้องมี
ขอ้ก าหนดเกีย่วกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบนี้ดว้ย 

2.6 ความลกึของน ้า มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึที่สามารถมองเห็นได้
ชดัเจน ในกรณีที่สระว่ายน ้านัน้มคีวามลกึตัง้แต่ 15 เมตรขึน้ไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ
อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีม่ ี
การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบท าดว้ยวสัดุมัน่คง แขง็แรง พื้นเรยีบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซมึน ้า ท าความสะอาด
งา่ย พืน้ลาดเอยีงเลก็น้อยเพือ่การระบายน ้าทีด่ ี

2.9 พืน้ ควรท าดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึน ้า ท าความสะอาดงา่ย ไมล่ืน่ อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิง่ของ ที่วางหรอืเก็บรองเท้า ส าหรบัผู้ใช้บรกิารใน
บรเิวณทางเขา้สระวา่ยน ้า และมจี านวนเพยีงพอ 

2.11 จดัให้มอี่างล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ และที่ล้างเท้า ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน ้า 
และเตมิคลอรนีลงในทีล่า้งเทา้เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารน าสตัวทุ์กชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยน ้า หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลกั
สุขาภบิาลสิง่แวดลอ้ม เพือ่ใหม้คีวามรูเ้กีย่วกบัการควบคุมคุณภาพน ้า และการดแูลรกัษาสระวา่ยน ้า 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคุมคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงันี้ 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศุภาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-117 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

 3.3.4 คา่ความเป็นดา่ง ( Alkalinity )   80 – 100 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลิฟอร์มน ้ าทัง้หมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน ้ า 100 
มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราสว่น 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยี์หรอืตวับ่งชี้จุลนิทรยี์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia 
coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้า ตามเกณฑม์าตรฐานดงันี้ 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอยา่งตอ้งท าอยา่งน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากส่วนลกึและส่วนตืน้ขณะที่มี
ผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ามากทีสุ่ด 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และคา่ความเป็นกรด-ด่าง อยา่งน้อย
วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจ านวนมาก หรอืเป็นวนัทีม่แีสงแดดจดัควร
ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และคา่ความเป็นกรด-ดา่ง ในระหวา่งวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอโร
ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาคา่กรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโค
ลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่
ก าหนดในขอ้ 3.3 ครบทุกขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ เพือ่ประกอบการพจิารณาขอหรอืตอ่ใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครื่องมอืส าหรบัตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าไว้ประจ า รวมทัง้บนัทึกผลการตรวจ
วเิคราะห ์และขอ้มลูอื่นทีจ่ าเป็น ดงันี้ 

 3.5.1 เครือ่งมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 
0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครื่องมอืที่ใช้ตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ตอ้งสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง
น้อยชว่ง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มูลจ านวนผูใ้ชส้ระว่ายน ้าในแต่ละวนั แยกเพศและอาย ุระยะเวลา
ทีใ่ชส้ระวา่ยน ้า 

3.6 ต้องจดัให้มป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผู้ใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าให้มองเหน็
ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงันี้ 

 3.6.1 ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าทีส่ะอาด 

 3.6.2 ตอ้งช าระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทุกครัง้ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศุภาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-118 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

 3.6.3 ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่นๆห้ามลง
เลน่ในสระวา่ยน ้า 

 3.6.4 หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน ้า 

 3.6.5 หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรอืสัง่น ้ามกูลงในน ้า 

 3.6.6 หา้มท าสระวา่ยน ้าสกปรก 

 3.6.7 จ านวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีสุ่ด ทีส่ระวา่ยน ้าสามารถรอบรบัได้ 

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลชว่ยคนจมน ้า 

3.7 ต้องดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน ้ าตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ท างานได้เต็ม
ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีย่วกบัสารเคม ี

4.1 สถานที่เก็บสารเคม ีต้องมป้ีายระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมอีนัตราย” และ “ห้ามเขา้” มี
การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนัน ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

4.2 สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย
วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีก่ฎหมายอื่นก าหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีร่ะบุไวใ้นฉลาดและไม่น าสารเคมหีมดอายมุาใชใ้นกรณี
ทีไ่มม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระวา่ยน ้าในขณะทีปิ่ดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีท่ างานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสวา่งเพยีงพอ เพือ่ป้องกนัการเกดิ
อุบตัเิหตุอนัเนื่องจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิง่ตา่งๆ ไดอ้ยา่งชดัเจน คา่มาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ
ตา่งๆควรเป็นดงันี้ 

 - หอ้งสบูจา่ยสารเคมไีมน้่อยกวา่ 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครือ่งกรองน ้าไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีเ่กบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสัมผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น ก าหนดขัน้ตอนการ
ท างานที่ปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน รวมทัง้ประเมนิการ
สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีท่ าหน้าทีเ่ตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีต่รวจสอบอยา่งน้อยปีละ
หนึ่งครัง้ 

4.6 ในขณะท างานกับสารเคมี ให้ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลมี่
เหมาะสม เชน่ สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีย่วกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบุหรี ่ดืม่น ้าหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสม ่าเสมอ หากสารเคมหีกรัว่ไหล ตอ้งท าความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิง่ปฏกิูล น ้าเสยี และมลูฝอย 

  5.1 จดัใหม้หีอ้งน ้า หอ้งสว้ม และการบ าบดัสิง่ปฏกิูลดงันี้ 
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 5.1.1 มหีอ้งน ้า หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจ านวนตามทีก่ าหนดในกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบ าบัด และการก าจดัสิ่งปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลกั
สุขาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรกัษาความสะอาดของห้องน ้ าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวนัที่เปิด
ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งน ้าควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบ าบดัน ้าเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายน ้าสาธารณะ ซึ่งส่วนประกอบของ
ระบบการจดัการน ้าเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยส าหรบัดกัเศษมลูฝอยจากน ้าเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสยี น ้าจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีถ่งัรวบรวมน ้า
เพือ่รอการบ าบดั น ้าทีล่น้ออกจากบ่อรวบรวมนี้จะไหลเขา้สูบ่่อบ าบดั 

 5.2.3 ระบบบ าบัดน ้ าเสียต้องมีวิธีการบ าบัดน ้ าเสียที่เหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ
เดอืดรอ้นร าคาญและเป็นอนัตรายตอ่สุขภาพของชุมชน 

 5.2.4 รางระบายน ้าทิ้ง รางหรอืท่อส าหรบัระบายน ้าทิ้ง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพื่อ
กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง
ปิดเพือ่ป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงันี้ 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีเ่พยีงพอตามหลกัสุขาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งท าความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีว่างภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรบัมูลฝอยไปยงัทีพ่กัมูลฝอยรวม หรอืน าไปก าจดั
ทุกวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีเ่น่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 ก าจดัมูลฝอยด้วยวิธทีี่ถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อก าหนด
ทอ้งถิน่ 

 5.3.6 ดูแลมใิหเ้กดิการทิ้งมูลฝอยเคลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ
โดยรอบ 

(6) การสุขาภบิาลอาหารและน ้าดืม่ 

6.1 ในกรณีมกีารจ าหน่ายอาหาร ต้องปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้ก าหนด
ของทอ้งถิน่ 

6.2 ตอ้งมนี ้าดืม่ทีไ่ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าดืม่ไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการน าน ้ามาดืม่ ตอ้งไม่ก่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเป้ือน เชน่ ใชร้ะบบน ้า
กด ใช้แก้วส่วนตวั ใชแ้ก้วกระดาษทีใ่ชค้รัง้เดยีวแลว้ทิ้ง และใช้แก้วส่วนกลางทีใ่ชด้ื่มเพยีงครัง้เดยีว แล้ว
น าไปลา้งท าความสะอาดก่อนน ามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทัง้นี้ใหจ้ดัท าป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 
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(7)  การป้องกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงน าโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม ก าจดัสัตว์และแมลงน าโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ
แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

(8) การดแูลสุขภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องก าหนดให้มผีู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ที่ยงัว่ายน ้ าไม่เป็นและ
ผูส้งูอายทุีไ่มส่ามารถดแูลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยน ้า 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ชว่ยชวีติ ดงันี้ 

 8.2.1 โฟมชว่ยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 หว่งชชูพี ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางภายใน 15 นิ้ว หรอืทุ่นลอย ผกูไวก้บัเชอืกยาว
ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระวา่ยน ้า อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไม้ช่วยชวีติ หรอืวตัถุอื่นใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนักเบา อยา่ง
น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีป่ลายลูส่ว่นลกึของสระวา่ยน ้า 

 8.2.4 เครือ่งชว่ยหายใจ ส าหรบัผูใ้หญ่และส าหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชุด 

 8.2.5 หอ้งปฐมพยาบาลพรอ้มชุดปฐมพยาบาลทีพ่รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจ าสระ
วา่ยน ้าและอยูใ่นบรเิวณทีใ่กลท้ีสุ่ด 

8.3 มอุีปกรณ์สื่อสารทีส่ามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีส่ าคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี
ต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลอืเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรอืมีคนจมน ้า และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีด่งักลา่วไวใ้นทีเ่หน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุร าคาญ 

มกีารควบคุมมใิหเ้กดิเหตุร าคาญ ซึง่มาจากกจิกรรมการด าเนินการตา่งๆ 
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2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงันี้ 

 1)  ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้  

โครงการตดิตัง้ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมก้ระจายอยูต่ามจุดตา่งๆ ทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
มรีายละเอยีดดงันี้ 

 แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทัง้หมดจะประกอบดว้ยวงจรตรวจคุมคอยรบัสญัญาณจาก
อุปกรณ์เริม่สญัญาณ, วงจรทดสอบการท างาน, วงจรป้องกนัระบบ, วงจรสญัญาณแจ้งการท างานใน
สภาวะปกติ และภาวะขดัข้อง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด, แบตเตอรี่ต ่าหรอืไฟจ่ายตู้แผง
ควบคุมโดนตดัขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู้ โดย
โครงการจะตดิตัง้อยูภ่ายในหอ้งควบคุม ชัน้ที ่3 ของอาคาร A 

 แผงแสดงผลเพลิงไหม้ (Graphic Annunciator Panal : ANN) ท างานเชื่อมต่อกบั
แผงควบคุมรวมใหท้ าการแสดงสญัญาณการท างานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะตดิตัง้อยูภ่ายใน
หอ้งควบคุม ชัน้ที ่3 ของอาคาร A 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Fire Alarm System : F) ชนิดทุบแล้วดึง 
(Break Glass) ใช้ส าหรบัแจ้งเหตุเพลงิไหม้ด้วยตวับุคคล แบบสัง่งานแจ้ง 2 ส่วน คอื ด้วยการใช้มอืกด 
(Push) และ มอืดงึคนัโยก (Pull) ทีต่วัอุปกรณ์ มกุีญแจไข เปิดฝาคนืค่าใหต้วัอุปกรณ์อยูใ่นสภาพเดมิ เมื่อ
แจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้แบบใช้มอืไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละ
อาคาร รวมจ านวน 36 จุด ดงันี้ 

- อาคาร A ตดิตัง้จ านวน 18 จุด ได้แก่ บรเิวณหน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนีไฟ 
และโถงทางเดนิ 

- อาคาร B ตดิตัง้จ านวน 18 จุด ได้แก่ บรเิวณหน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนีไฟ 
และโถงทางเดนิ 

 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รบัสญัญาณจาก
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด อุปกรณ์ส่งสญัญาณจะท าหน้าที่ส่งสญัญาณเตือนด้วยเสียง โดย
โครงการตดิตัง้ไวต้ าแหน่งเดยีวกนักบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกด โดยโครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์
แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใชม้อืไว้ตามจุดตา่งๆ ของแตล่ะอาคาร ไวบ้รเิวณต าแหน่งเดยีวกบัอุปกรณ์แจง้เหตุ
เพลงิไหมแ้บบใชม้อื  

 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะส าหรบั
ใชต้รวจจบัสญัญาณควนัในระยะที่มอีนุภาคของควนัที่ใหญ่ขึน้ Photoelectric Smoke Detector ท างาน
โดยใช้หลกัการสะท้อนของแสง เมื่อมคีวนัเข้ามาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงที่ออกมาจาก 
Photometer ซึง่ไม่ได้ส่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะท้อน
อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปที ่Photo Receptor ท าใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สญัญาณแจง้ 
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะตดิตัง้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่บรเิวณ
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พื้นที่โครงการ ได้แก่ ห้องชุดทุกห้อง ห้องนิตบุิคคล ห้องเครื่องปัม๊ ห้องควบคุม ห้อง MDB บนัไดหลกั
บนัไดหนีไฟ โถงพกัคอย โถงตอ้นรบั หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งฟิตเนส หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าชาย 
หอ้งน ้าหญงิ หอ้งน ้าผูพ้กิาร และหอ้งน ้าภายในหอ้งชุด เป็นตน้ 

 อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector : H) อุปกรณ์ชนิดนี้จะท าการตรวจจบั
จากอตัราการเพิม่ขึน้ของความรอ้นภายนอกในช่วงระยะเวลาที่ก าหนด หรอืเมื่ออุณหภูมถิงึขดีจ ากดัที่
ก าหนด แลว้จงึสง่สญัญาณไปยงัตูค้วบคุม โดยโครงการจะตดิตัง้บรเิวณทีจ่อดรถ และหอ้งครวัภายในหอ้ง
ชุด 

 ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ แสดงดงัรูปท่ี 2-47 และแบบแปลนระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
แสดงในภาคผนวก ข-2  

 2)  ระบบดบัเพลิง 

 หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิด
ขอ้ตอ่สวมเรว็ จ านวน 2 หวั โดยแยกเป็นหวัรบัน ้าส าหรบัอาคาร A จ านวน 1 หวั และอาคาร B จ านวน 1 
หวั เพือ่สง่ตอ่ไปยงัชุดตูด้บัเพลงิ (FHC) ภายในอาคาร 

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดน ้าดบัเพลงิ (Hose 
Valve) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2½ นิ้ว และสายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
2½ นิ้ว และมสีายฉีดน ้าดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตู้หวัฉีดน ้าดบัเพลงิแลว้สามารถน าไปใช้
ดบัเพลงิในพืน้ทีท่ ัง้หมดในชัน้นัน้ได ้และถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ขนาด 4.50 กโิลกรมั ซึง่จะ
ตดิตัง้ไวภ้ายในอาคารตามจุดตา่งๆ กระจายทัว่ทัง้โครงการ รวมจ านวน 40 จุด ดงันี้ 

- อาคาร A ติดตัง้ชัน้ P ถึงชัน้ที่ 8 รวมจ านวน 23 จุด บริเวณที่จอดรถ โถง
ทางเดนิ โถงพกัคอย หน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนีไฟ  

- อาคาร B ติดตัง้ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 8 รวมจ านวน 17 จุด บริเวณที่จอดรถ โถง
ทางเดนิ โถงพกัคอย หน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนีไฟ 

 การตดิตัง้ชุดตู้ดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถอื โครงการจะตดิตัง้ให้ส่วนบนสุดของชุดตู้ดบัเพลงิ 
สูงจากระดบัพื้นอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในที่มองเหน็สามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ และสามารถ
น าไปใช้งานได้สะดวก รวมทัง้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา แบบแปลนระบบดบัเพลิง แสดงใน
ภาคผนวก ข-3 

 ทัง้นี้ การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืของโครงการ สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 
2537) ขอ้ 3 ก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งตดิตัง้เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอืไมน้่อยกวา่ชัน้ละ 1 เครือ่ง 
ตอ่พืน้ทีอ่าคารไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร โดยโครงการตดิตัง้ถงัดบัเพลงิแบบมอื
ถอืภายในโครงการมรีายละเอยีดดงันี้ 
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- อาคาร A พื้นที่อาคารชัน้ที่ 1 ถงึชัน้ที่ 3 และชัน้ที่ 8 ถงึชัน้ที่ 9 แต่ละชัน้ไม่เกนิ 1,000 
ตารางเมตร โดยโครงการตดิตัง้เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอื ชัน้ที ่1 จ านวน 1 จุด, ชัน้ที ่2 
ถงึชัน้ที่ 3 จ านวน 2 จุด/ชัน้, ชัน้ที ่8 จ านวน 3 จุด และชัน้ที ่9 จ านวน 2 จุด และพืน้ที่
อาคารชัน้ที่ 4 ถึงชัน้ที่ 7 แต่ละชัน้เกิน 1,000 ตารางเมตร โดยโครงการตดิตัง้เครื่อง
ดบัเพลิงแบบมือถือ ชัน้ที่ 4 จ านวน 4 จุด และชัน้ที่ 5 ถึงชัน้ที่ 7 จ านวน 3 จุด/ชัน้     
ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

- อาคาร B พื้นที่อาคารชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 2 แต่ละชัน้ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร โดย
โครงการตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอื ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่2 จ านวน 1 จุด/ชัน้ และพืน้ที่
อาคารชัน้ที ่3 ถงึชัน้ที ่8 แตล่ะชัน้เกนิ 1,000 ตารางเมตร โครงการตดิตัง้เครือ่งดบัเพลงิ
แบบมอืถอื ชัน้ที ่3 ถงึชัน้ที ่8 จ านวน 3 จุด/ชัน้ ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

 ระบบท่อน ้าดบัเพลิง ประกอบ ด้วยท่อยนืส าหรบัอาคาร A และอาคาร B จ านวน 3 
ท่อ/อาคาร เป็นระบบท่อแหง้ รบัน ้าจากหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร  

 เครื่องสบูน ้าดบัเพลิงแบบหาบหาม ส าหรบัสบูน ้าดบัเพลงิจากสระวา่ยน ้าชัน้ที ่3 ของ
อาคาร B เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิแบบหาบหาม มจี านวน 1 ชุด ตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งฟิตเนส ชัน้ที ่3 ของอาคาร 
B มอีตัราการสบู 25 แกลลอนตอ่นาท ีเพือ่น าไปใชส้ ารองดบัเพลงิก่อนทีร่ถดบัเพลงิจะมาถงึโครงการ 

 ผงับรเิวณระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูท่ี 2-48 และไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูท่ี 2-49 

3)  ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light)   

 โครงการจะตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินเพื่อใหแ้สงสว่าง และสามารถมองเหน็ทางออกจาก
อาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีไ่ฟฟ้าดบั ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

 โคมไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พร้อมแบตเตอรี่ท าหน้าที่จ่าย
ก าลงัไฟฟ้าในสภาวะทีไ่ฟฟ้าปกตเิกดิขดัขอ้ง หลอดไฟ LED พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตัิ โดย
เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สูงจากระดบัพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมีการติดตัง้ไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร          
ซึง่ครอบคลุมทัว่บรเิวณพืน้ที่โครงการ ได้แก่ ที่จอดรถ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงทางเดนิ ห้องเครื่อง
ปัม๊ โถงลฟิต ์โถงพกัคอย และหอ้งไฟฟ้า เป็นตน้ 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ท างานดว้ยแบตเตอรี ่พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุ
ไฟอตัโนมตั ิหลอดไฟ LED ทัง้นี้โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 
ชัว่โมง ตดิตัง้สงูจากระดบัพืน้ 2.50 เมตร เพื่อสอ่งสวา่งให้สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน 
โดยมกีารตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงพกัคอย โถงทางเดนิ หน้าบนัไดหลกั และหน้าบนัไดหนีไฟ 

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินแสดงในภาคผนวก ข-2 

4)  ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึ้น-ลงและต าแหน่งชัน้อาคาร 

 ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึน้-ลงและต าแหน่งชัน้อาคาร ขนาดตวัอกัษรสูง 0.15 เมตร โดยตดิตัง้
บรเิวณโถงทางเดนิ โถงบนัไดแตล่ะชัน้ของอาคาร  
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5)  บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงันี้ 

อาคาร A 

 บันไดหลกั/บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรบัผู้พิการ (ST-1A) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ P-ชัน้ที่ 8)        
มคีวามกว้าง 1.638 เมตร มีชานพกักว้าง 1.64-190 เมตร ลูกตัง้สูง 0.1714-0.176 เมตร 
ลกูนอนกวา้ง 0.26 เมตร  

 บันไดหนีไฟ (ST-2A) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที่ 3-หลงัคา) มีความกว้าง 0.987-1.05 เมตร       
มชีานพกักวา้ง 1.13-2.17 เมตร ลกูตัง้สงู 0.175 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.26 เมตร 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-3A) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ P-ชัน้ที ่7) มคีวามกวา้ง 1.337 เมตร 
มชีานพกักวา้ง 1.39-1.91 เมตร ลกูตัง้สงู 0.175-0.178 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.26 เมตร  

อาคาร B 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บันไดส าหรบัผู้พิการ (ST-4B) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที่ 1-ชัน้ที่ 8)    
มีความกว้าง 1.638 เมตร มีชานพักกว้าง 1.64-1.90 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175-0.176 เมตร    
ลกูนอนกวา้ง 0.26 เมตร  

 บนัไดหนีไฟ (ST-5B) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที ่3-ชัน้ที ่8) มคีวามกวา้ง 0.987 เมตร มชีานพกั
กวา้ง 1.13-1.65 เมตร ลกูตัง้สงู 0.175 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.26 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ (ST-6B) จ านวน 1 แห่ง (ชัน้ที ่1-ชัน้ที ่8) มคีวามกวา้ง 0.987 เมตร มชีานพกั
กวา้ง 1.13-1.65 เมตร ลกูตัง้สงู 0.175-0.176 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.26 เมตร  

 ประตบูนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟได ้2 ชัว่โมง มกีา้นโยก สูง 1.00 เมตร สามารถเปิดได ้
2 ทาง ออกสูภ่ายนอก พรอ้มตดิตัง้โช๊คอพัแบบแขนไมต่ัง้คา้งบานพบัดา้นใน เพื่อบงัคบัใหป้ระตปิูดไดเ้อง 
มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร สงู 2.05 เมตร สามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ไมม่ธีรณีประตกูัน้ 

 แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ แสดงในภาคผนวก ข-1 

 6)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะ
ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลนครภูเก็ต มาฝึกอบรมให้
เป็นประจ า โดยเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ทุกคนจะไปรวมตวักนัที่จุดรวมพลภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะ
จดัท าผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไวพ้ืน้ที่ส่วนกลาง และบรเิวณทางเดนิใน
อาคาร เพือ่ใหผู้ท้ีอ่ยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็ 

นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าที่รบัผดิชอบประจ าแต่ละอาคาร ซึง่เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้
จะต้องเขา้ประจ าในอาคารที่รบัผดิชอบ เพื่อแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บรกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้ตื่น
ตระหนก จากนัน้จะน าทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจุดรวมพลทีก่ าหนดไว ้
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โครงการจดัใหม้พีืน้ทีจุ่ดรวมพล 3 จุด ไดแ้ก่  

1) จุดรวมพลที ่1 อยูบ่รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นหน้าอาคาร A มพีืน้ที ่122.36 ตารางเมตร (หกัพืน้ที่
โคนตน้ไมแ้ละไมพุ้ม่แลว้) 

2) จุดรวมพลที ่2 อยูบ่รเิวณพืน้ที่สเีขยีวดา้นหน้าอาคาร B มพีืน้ที ่71.96 ตารางเมตร (หกัพืน้ที่
โคนตน้ไมแ้ละไมพุ้ม่แลว้) 

3) จุดรวมพลที ่3 อยูบ่รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นขา้งอาคาร A มพีืน้ที ่208.60 ตารางเมตร (หกัพืน้ที่
โคนตน้ไมแ้ละไมพุ้ม่แลว้) 

รวมพื้นที่จุดรวมพลทัง้หมด 402.92 ตารางเมตร คิดเป็นสดัส่วนของพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พัก
อาศัยภายในโครงการเท่ากับ 0.36 ตารางเมตร/คน หรือ 2.74 คน/ตารางเมตร เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยใน
โครงการสูงสุด 1,104 คน (รวมพนักงาน) ซึ่งเพียงพอตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดไวอ้ยา่งน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไมเ่กนิ 4 คน/ตาราง
เมตร โดยพื้นที่จุดรวมพลเป็นพื้นที่ที่จดัให้เป็นพื้นที่สเีขยีว ผู้พกัอาศยัรวมถึงพนักงานจากทุกอาคาร
สามารถเขา้ถงึไดโ้ดยงา่ย ส าหรบัการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการกม็คีวามสะดวกและ
ปลอดภัย เนื่องจากเส้นทางที่ผู้พกัอาศยัในโครงการสามารถอพยพออกสู่พื้นที่โครงการนัน้ เป็นพื้นที ่     
สเีขยีว ซึง่จะไม่มสีิง่ก่อสรา้งกดีขวางเสน้ทางอพยพ ท าใหส้ามารถออกนอกพื้นทีโ่ครงการไดอ้ยา่งสะดวก 
รวดเรว็และมคีวามปลอดภยั ดงันัน้ จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวามเหมาะสมทัง้ในแง่ขนาดของพืน้ที่ที่
เพยีงพอ ต าแหน่งที่สะดวกในการเขา้ถงึ และเหมาะสมในแง่การจดัการ ผงัแสดงเส้นทางหนีภยัไปยงัจุด
รวมพล แสดงดงัรูปท่ี 2-50 และรูปท่ี 2-51 และแบบแปลนแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟของแต่ละอาคาร 
แสดงดงัภาคผนวก ข-4 

 



Lenovo 02
Typewritten Text
2-129

Lenovo 02
Typewritten Text
รูปที่ 2-50 ผังแสดงเส้นทางหนีภัยไปยังจุดรวมพล 1



Lenovo 02
Typewritten Text
2-130

Lenovo 02
Typewritten Text
รูปที่ 2-51 ผังแสดงเส้นทางหนีภัยไปยังจุดรวมพล 2



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\ศุภาลยั เขารงั\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-131 บริษทั ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง : 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกี่ยวกับการติดตัง้ระบบ 
การป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ก าหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบ้านแฝด ทีม่คีวามสูงไม่เกนิ 
2 ชัน้ ต้องติดตัง้เครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000  
ตารางเมตร ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร  

 การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิจะตดิตัง้ให้ส่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูงจากระดบัพื้นอาคารประมาณ 
1.5 เมตร ในทีม่องเหน็ สามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ดแ้ละสามารถน าไปใชง้านไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพ
ทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้อย่างน้อยต้องประกอบด้วย (1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มทีัง้
ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุที่ใชม้อืเพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้ างาน (2) อุปกรณ์ 
สง่สญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ
เพือ่ใหห้นีไฟ 

ข้อ 7 ก าหนดว่าอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในรม่ ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบรกิาร ท่า
อากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ที่จอดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร ส านักงาน สถานที่ท า 
การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยูอ่าศยัรวมทีม่ตี ัง้แต่ 4 หน่วยขึน้ไป 
และหอพกั ที่มคีวามสูงตัง้แต่ 2 ชัน้ขึ้นไป ในแต่ละชัน้ต้องมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
ตวัอกัษรขนาดที่มคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร หรอืสญัลกัษณ์ที่อยู่ในต าแหน่งที่จะมองเห็นได้
ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้
ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ส านักงาน อาคาร
สาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรบัที่ใช้กบัชัน้ที่มพีื้นที่อาคารชัน้เหนือขึ้นไป
รวมกนัไม่เกนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมคีวาม กวา้งสุทธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร แตส่ าหรบับนัไดของอาคาร
ดงักล่าวที่ใช้กบัชัน้ที่มพีื้นที่อาคารชัน้เหนือขึน้ไปรวมกนัเกนิ 300 ตารางเมตร ต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่
น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกวา้งสุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมบีนัไดอย่างน้อยสองบนัได 
และแตล่ะบนัไดตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร  

 บนัไดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีชุ่มนุมของคนจ านวนมาก เช่น บนัไดหอ้งประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีม่ี
พื้นที่รวมกนัตัง้แต่ 500 ตารางเมตรขึ้นไป หรอืบนัไดห้องรบัประทานอาหารหรอืสถานบรกิารที่มพีื้นที่
รวมกนัตัง้แต ่1,000 ตารางเมตรขึน้ไป หรอื บนัไดของแตล่ะชัน้ของอาคารนัน้ทีม่พี ืน้ทีร่วมกนัตัง้แต่ 2,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสองบนัได ถ้ามบีนัไดเดยีวต้องมี
ความกวา้งไมน้่อยกวา่ 3 เมตร  
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 บนัไดที่สูงเกนิ 4 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรอืน้อยกว่านัน้ และระยะดิง่จาก
ขัน้บนัไดหรอืชานพกั บนัไดถงึสว่นต ่าสุดของอาคารทีอ่ยูเ่หนือขึน้ไปตอ้งสงูไมน้่อยกวา่ 2.10 เมตร  

 ชานพกับนัไดและพื้นหน้าบนัไดต้องมคีวามกวา้งและความยาวไม่น้อยกว่าความกวา้งสุทธขิอง
บนัได เวน้แตบ่นัไดที ่มคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและพืน้หน้าบนัไดจะมคีวามยาวไม่เกนิ 
2 เมตรกไ็ด ้

 บนัไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมลีูกตัง้สูงไม่เกิน 18 เซนตเิมตร ลูกนอนเมื่อหกัส่วนที่
ข ัน้บนัไดเหลื่อมกนัออก แลว้เหลอืความกวา้งไมน้่อยกวา่ 25 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวบนัไดกนัตก บนัได
ที่มคีวามกว้างสุทธเิกิน 6 เมตร และช่วงบนัได สูงเกนิ 1 เมตร ต้องมรีาวบนัไดทัง้สองขา้ง บรเิวณจมูก
บนัไดตอ้งมวีสัดุกนัลืน่  

 ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะหา่งไมเ่กนิ 40 เมตร จากจุดทีไ่กลสุดบนพืน้ชัน้นัน้  

 ข้อ 26 บนัไดตามขอ้ 23 และขอ้ 24 ที่เป็นแนวโค้งเกนิ 90 องศา จะไม่มชีานพกับนัไดก็ได้ แต่
ตอ้งมคีวามกว้าง เฉลีย่ของลูกนอนไม่น้อยกว่า 22 เซนตเิมตร ส าหรบับนัไดตามขอ้ 23 และไม่น้อยกว่า 
25 เซนตเิมตร ส าหรบับนัไดตามขอ้ 24 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมี
การใช้ท่ีอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรพัย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภยัจาก
อคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 
2563  

 ข้อ 5 ในกรณีเจ้าพนักงานท้องถิน่เหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสูง อาคารขนาด
ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงงาน ภตัตาคาร สานักงาน หรอืคลงัสนิค้า มสีภาพหรอืมกีารใช้ที่อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี
อ านาจสัง่ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารด าเนินการแก้ไขให้อาคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั
เกีย่วกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีเ่จา้พนักงานท้องถิน่กาหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีที่มี
เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

 ในการสัง่การให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึ่ ง  เจ้าพนักงานท้องถิ่นอาจสัง่ให้เจ้าของหรือ               
ผูค้รอบครองอาคารด าเนินการในกรณีดงัตอ่ไปนี้ไดต้ามลกัษณะทีจ่ าเป็นและเหมาะสมสาหรบัอาคารนัน้ ๆ 
โดยไม่ถือว่าการด าเนินการตามค าสัง่ดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

 (1) ตดิตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชดัเจนที่บรเิวณห้องโถงหรอืหน้า
ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชัน้ และตดิตัง้แบบแปลนและแผนผงัของอาคารไว้ที่บรเิวณพื้นชัน้ล่างของอาคาร 
รวมทัง้เกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวท้ีห่อ้งควบคุมหรอืหอ้งทีส่ามารถเขา้ถงึไดง้่าย 
เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทัง้นี้  แบบแปลนและแผนผังของอาคารต้องประกอบด้วย 
สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีช่ดัเจน โดยใหต้ดิตัง้ตามทศิทางการวางตวัของอาคาร 

 แผนผงัของอาคารแตล่ะชัน้ใหป้ระกอบดว้ย 

 (ก) ต าแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 
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 (ข) ต าแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ และตูส้ายฉีดน้าดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิ 
และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

 (ค) ต าแหน่งประตแูละเสน้ทางหนีไฟของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

 (ง) ต าแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ ในกรณีทีอ่าคารมลีฟิตด์บัเพลงิตดิตัง้อยู ่

 (จ) ต าแหน่งทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

 (2) ตดิตัง้ระบบไฟส่องสว่างส ารองเพื่อให้มแีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิได้ขณะเพลงิ
ไหม้ และมีป้ายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอกประตูหนีไฟทุกชัน้ด้วยอกัษรที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กวา่ 10 เซนตเิมตร 

 (3) ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถือหรอืเครื่องดบัเพลงิยกหิ้วที่อยู่ในสภาพใชง้านได้ตลอดเวลา 
ในแต่ละชัน้ของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีเ่หมาะสมส าหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร
นัน้ แต่ต้องมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยให้มเีครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอื หรอืเครื่อง
ดบัเพลงิยกหิว้ 1 เครื่องต่อพืน้ทีไ่ม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แตล่ะเครื่องมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 
ทัง้นี้ ในการตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิดงักล่าวตอ้งตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของตวัเครื่องสูง จากระดบัพื้นอาคารไม่
เกนิ 1.50 เมตร ในทีท่ี่สามารถมองเหน็ไดง้่ายและสามารถเขา้ใช้สอยเครื่องดบัเพลงินัน้ได้สะดวกไม่มสีิง่
กดีขวาง และสามารถอ่านค าแนะน าการใชเ้ครือ่งดบัเพลงินัน้ได ้

 (4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มชอ่งท่อและช่องวา่งระหวา่งท่อทีผ่่านพืน้หรอืผนงัเพือ่ป้องกนัไมใ่หค้วนั
และไฟลุกลาม และเพิ่มความสมบูรณ์ของส่วนกัน้แยกของพื้นหรือผนังทนไฟให้ใช้ งานได้ตรงตาม
วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง 

 (5) ตดิตัง้ระบบแจ้งเหตุเพลงิไหมทุ้กชัน้ในอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
หรอือาคารชุมนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

 (ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื่อให้หนีไฟที่สามารถส่งเสยีงหรอืสญัญาณให้คนที่อยูใ่นอาคารได้
ยนิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ 

 (ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีใ่ชม้อืและแผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้
เพือ่ใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทางาน 

 (6) ตดิตัง้บนัไดหนีไฟทีไ่ม่ใช่บนัไดในแนวดิง่เพิม่จากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพื้นทีข่องอาคาร
แต่ละชัน้ในอาคารทีม่คีวามสงูตัง้แตส่ีช่ ัน้ขึน้ไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่คีวามสงูตัง้แตส่องชัน้ขึน้ไป 
เพื่อให้สามารถล าเลยีงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารได้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมีความมัน่คง
แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงันี้ 

 (ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนังทุกดา้นโดยรอบทีท่ าดว้ยวสัดุทีไ่มต่ดิไฟ ยกเวน้ช่อง
ระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีเ่ปิดสูภ่ายนอก 

 (ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั ส่วนที่อยู่ภายนอกอาคารต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 60 
เซนตเิมตร และผนงัดา้นทีบ่นัไดพาดผา่นเป็นผนงัทีท่าดว้ยวสัดุทีม่อีตัราการทนไฟไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง 

 (ค) ประตูสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งทาดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร 
สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ทิศทางการหนีไฟที่สามารถเปิดออกได้
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สะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สูอ่าคารได ้พรอ้มตดิตัง้อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้านประตปิูดได้
เองเพือ่ป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

 (7) ตดิตัง้ผนังหรอืประตูที่ท าด้วยวสัดุไม่ตดิไฟที่สามารถปิดกัน้มใิห้เปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน
บรเิวณบนัไดทีม่ใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 (8) กัน้แยกพืน้ทีท่ีม่คีวามเสีย่งสงูต่อการเกดิอคัคภียัในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 
หอ้งเกบ็สิง่ของหรอืวสัดุจ านวนมาก ห้องเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์
ของอาคาร โดยส่วนกัน้แยกนัน้ต้องมอีัตราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง หรอืตดิตัง้ระบบดบัเพลิง
อตัโนมตั ิเชน่ ระบบหวักระจายน้าดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอื่นทีเ่ทยีบเท่า 

 (9) ติดตัง้ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่ง
ประกอบด้วยตวัน าล่อฟ้า ตวัน าลงดิน และหลกัสายดนิที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบ โดยการออกแบบให้
เป็นไปตามหลกัวชิาการเพือ่ความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

 (10) ตดิตัง้ระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสูงซึง่ประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบัน ้าดบัเพลงิ
ทีม่ลีกัษณะ ดงัตอ่ไปนี้ 

 (ก) ท่อยนืต้องเป็นโลหะผวิเรยีบที่สามารถทนความดนัใช้งานได้ไม่น้อยกว่า  1.2 เมกะปาส
กาลมาตร โดยท่อดงักล่าวต้องทาด้วยสีน้ามนัสแีดงและตดิตัง้ตัง้แต่ชัน้ล่างสุดไปยงัชัน้สูงสุดของอาคาร 
ระบบท่อยนืทัง้หมดตอ้งต่อเขา้กบัท่อประธานส่งน ้าและระบบสง่น ้าจากแหล่งจา่ยน ้าของอาคารและจากหวั
รบัน ้าดบัเพลงินอกอาคาร 

 (ข) บนัไดหนีไฟทุกชัน้ตอ้งจดัใหม้หีวัตอ่สายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัตอ่สวมเรว็ในต าแหน่งทีใ่ช้
งานไดส้ะดวกและไม่กดีขวางเสน้ทางหนีไฟ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2½ นิ้ว) พรอ้มทัง้ฝา
ครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

 (ค) ภายในอาคารทุกชัน้ต้องจดัให้มตีู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิที่มป้ีายแสดงต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้ชดัเจน โดยมสีายฉีดน ้าดบัเพลงิขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) สายฉีดน ้ า
ดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตัง้ในต าแหน่งทีใ่ชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิง่กดีขวางและเมื่อ
ตอ่จากหวัตอ่สายฉีดน ้าดบัเพลงิแลว้สามารถน ้าไปใชด้บัเพลงิในพืน้ทีท่ ัง้หมดในชัน้นัน้ได ้

 (ง) หัวรบัน ้ าดับเพลิงที่ติดตัง้ภายนอกอาคารต้องเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2½  นิ้ว) ทีส่ามารถรบัน ้าจากรถดบัเพลงิทีม่ขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วขนาดเสน้
ผา่นศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2 ½ นิ้ว) ทีห่วัรบัน้าดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีม่โีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ
ยนืทุกชุดตอ้งมหีวัรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคารหนึ่งหวัในที่ที่พนักงานดบัเพลงิเขา้ถงึได้โดยสะดวกรวดเรว็
ทีสุ่ดและให้อยู่ใกล้หวัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากที่สุด และบรเิวณใกลห้วัรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคารต้องมี
ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงวา่ “หวัรบัน ้าดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีอ่าคารตามวรรคหนึ่ง มรีะบบความปลอดภยัเกีย่วกบัอคัคภียัอยูแ่ลว้ แต่ไมอ่ยูใ่นสภาพ
ที่ใช้งานได้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสัง่ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารแก้ไขให้ระบบความ
ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาที่ก าหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร
เจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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2.10 การจราจร 

โครงการออกแบบใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จุด มคีวามกวา้ง 6.50 เมตร ส าหรบัถนนภายในโครงการ
กวา้ง 6.36-6.50 เมตร เดนิรถทางเดยีว (one way) และเดนิรถ 2 ทศิทาง (two way) โครงการจดัให้มทีี่
จอดรถยนตจ์ านวน 133 คนั (รวมที่จอดรถผู้พกิาร จ านวน 6 คนั) ออกแบบไวภ้ายนอกอาคารจ านวน 2 
คนั และภายในอาคารจ านวน 131 คนั โดยจดัไว้ภายในอาคาร A จ านวน 67 คนั ได้แก่ บรเิวณชัน้ P 
จ านวน 13 คนั ชัน้ที ่1 จ านวน 25 คนั ชัน้ที ่2 จ านวน 29 คนั และจดัไวภ้ายในอาคาร B จ านวน 64 คนั 
ได้แก่ บรเิวณชัน้ที่ 1 จ านวน 23 คนั ชัน้ที่ 2 จ านวน 32 คนั และชัน้ที่ 3 จ านวน 9 คนั ลกัษณะที่จอด
รถยนต์ของโครงการเป็นแบบตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถทัง้หมด โดยที่จอดรถยนต์ 1 คนั มคีวามกว้าง 
2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร ส าหรบัทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 
1 คนั มคีวามกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร และจดัให้มพีื้นที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1.00 
เมตร  

โครงการจดัใหม้จีุดชารจ์รถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) จ านวน 2 จุด บรเิวณทีจ่อดรถหมายเลข 1 
และ 2 โดยทีจ่อดรถ EV ไมน่บัรวมเป็นทีจ่อดรถของโครงการ 

ทัง้นี้ เพื่อเป็นการตอบสนองต่อพฤตกิรรมการใช้รถยนต์ไฟฟ้า (EV) ในปัจจุบนั เนื่องจากเป็น
มติรกบัสิง่แวดลอ้ม ส าหรบัผูท้ีป่ระสงคจ์ะชารจ์รถไฟฟ้าจะจองควิและช าระเงนิผา่นระบบออนไลน์ เพื่อให้
ผู้บรกิารท่านอื่นได้ตรวจสอบสถานะการใช้งาน โดยผู้อยู่อาศยัสามารถด าเนินการชาร์จได้ด้ วยตวัเอง 
นอกจากนี้ จะจดัใหม้ป้ีายแนะน าการใชบ้รกิาร และมเีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวก 

นอกจากนี้ โครงการจดัให้มพีื้นที่จอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 56 คนั มคีวามกวา้ง 0.80 เมตร 
และความยาว 2.00 เมตร เพือ่ใหส้ าหรบับรกิารผูอ้ยูอ่าศยั  

ผงัแสดงทศิทางการจราจร แสดงดงัรปูท่ี 2-52 ถงึรปูท่ี 2-55 

 สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

จ านวนที่จอดรถของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีก่ าหนดให ้

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลบัรถยนต์ และทางเข้าออก
รถยนตไ์ว ้ดงัตอ่ไปนี้ 

(3) อาคารชุดทีม่พีืน้ทีแ่ตล่ะครอบครวัตัง้แต ่60 ตารางเมตรขึน้ไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนทีจ่อดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามก าหนดดงัตอ่ไปนี้ 

 (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องที่ที่ได้มพีระราชกฤษฏีกาให้ใช้พระราชบญัญัติ
ควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 
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กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชุดทีม่พีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อยกว่า 
1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัให้คดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการมอีาคารชุดที่มพีื้นที่แต่ละ
ครอบครวัตัง้แต ่60 ตารางเมตรขึน้ไป จ านวน 18 หอ้ง ดงันัน้ ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อยกวา่ 9 คนั) 

กรณีคดิตามขนาดพืน้ทีใ่ชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มทีี่จอดรถยนตต์ามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้
เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนัหรอืให้มทีี่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นที่
อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร ทัง้นี้ ใหถ้อืที่จอดรถยนต์
จ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์(พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร A เท่ากบั 6,251.0 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีจ่อดรถ
ใต้อาคาร) ดงันัน้ โครงการต้องมทีี่จอดรถยนต์ของอาคาร A ไม่น้อยกว่า 27 คนั และพื้นที่ใช้สอยของ
อาคาร B เท่ากบั 7,701.0 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีจ่อดรถใตอ้าคาร) ดงันัน้ โครงการตอ้งมทีีจ่อดรถยนต์
ของอาคาร B ไมน้่อยกวา่ 33 คนั รวมตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตท์ัง้สิน้ 60 คนั)  

 ทัง้นี้ ให้ถอืจ านวนทีจ่อดรถยนตท์ี่มากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันัน้ โครงการต้องจดัใหม้ทีี่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 60 คนั โดยโครงการจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จ านวน 133 คนั (รวมที่จอดรถส าหรบัผู้พิการ 
จ านวน 6 คนั) ซึง่สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฯ ดงักลา่ว 

ขนาดที่จอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  41 (พ.ศ. 2537)ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีก่ าหนดให ้

ข้อ 2 ทีจ่อดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืน้ทีส่ ีเ่หลีย่มผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันี้ 

 (2) ในกรณีที่จอดรถตัง้ฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 
ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แตท่ัง้นี้ จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

ส าหรบัทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิง
อ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 หมวดที ่4 ขอ้ 
12(3) ทีก่ าหนดให ้“ทีจ่อดรถยนตส์ าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งเป็นพืน้ทีส่ ีเ่หลีย่มผนืผา้ 
กว้างไม่น้อยกว่า 2.4 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร และจดัให้มทีี่ว่างขา้งที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 
1.0 เมตร ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ” 
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2.11 พืน้ท่ีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 1,332.0 ตารางเมตร คดิเป็นพืน้ทีส่เีขยีวต่อผูพ้กัอาศยัใน
พืน้ทีโ่ครงการ 1.21 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในพืน้ที่โครงการ 1,104 คน) โดยจดั
ไวบ้รเิวณชัน้ล่างทัง้หมด ทัง้นี้ บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวทีม่คีวามกวา้งไมถ่ึง 1 เมตร พืน้ทีส่เีขยีวใตแ้นวหลงัคา 
พื้นที่สีเขยีวที่และซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค โครงการจะไม่น ามาคิดรวมเป็นพื้นที่สีเขยีวของ
โครงการ  

ส าหรบัไม้ยนืตน้ที่โครงการเลอืกปลูก จ านวน 104 ตน้ ได้แก่ พกุิล ปาล์มหางกระรอก จกิทะเล     
จกิน ้า หลวิ หวา้ มะเมา่ และอโศกอนิเดยี รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-16 มพีืน้ทีไ่มย้นืตน้รวมทัง้หมด 
1,098.33 ตารางเมตร ทัง้นี้ ไม้ยนืต้นที่โครงการเลอืกปลูกมขีนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางทรงพุ่ม 1.20-6.00 
เมตร ซึง่เป็นขนาดทีส่ามารถเจรญิเตบิโตไดใ้นสภาพความเป็นจรงิ และเป็นพนัธุไ์มท้้องถิน่ ซึง่สอดคล้อง
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่องก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

นอกจากนี้ ยงัจดัให้มกีารปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดนิภายในโครงการ ได้แก่ เฟิร์นฮาวาย เฟิร์น
กา้งปลา ประทดัจนี บานเชา้สนีวล กาบหอยแครงแคระ หนวดปลาหมกึแคระด่าง แดงชาล ีเตยทอง หลวิ
ไตห้วนั ดาดทบัทมิ ดาดตะกัว่ ก้ามปูหลุด หวัใจม่วง และหญ้ามาเลเซยี มขีนาดทรงพุ่ม ประมาณ 0.20-
0.40 เมตร 

ทัง้นี้ การปลกูไมย้นืตน้บนอาคารมคีวามหนาของชัน้ดนิไมน้่อยกวา่ 1 เมตร ปลกูไมพุ้ม่บนอาคาร
มคีวามหนาของชัน้ดนิประมาณ 50 เซนตเิมตร และการปลูกพชืคลุมดนิบนอาคารมคีวามหนาของชัน้ดนิ
ไมน้่อยกวา่ 10 เซนตเิมตร 

ชนิดและจ านวนไมย้นืตน้ภายในพื้นทีโ่ครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-22 ผงัแสดงพืน้ทีส่เีขยีวของ
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-56 ผงัแสดงไมย้นืตน้ตามความลาดชนั แสดงดงัรูปท่ี 2-57 ผงัแสดงไม้พุ่มและ
ไมค้ลุมดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-58 และรปูตดัแสดงแนวการปลกูตน้ไม ้แสดงดงัรปูท่ี 2-59 ถงึรปูท่ี 2-60 
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ตารางท่ี 2-22 ชนิดและจ านวนไม้ยืนต้นชัน้ล่างในพื้นท่ีโครงการ 

ล าดบั 
ชนิด/ 

ช่ือวิทยาศาสตร ์
การเจริญเติบโต 

จ านวน 
(ต้น) 

1 พกุิล 
 

เติบโตได้ดีที่สุดในที่มีแสงแดดเต็มที่ ต้องการแสงแดดตรง
มากกวา่ 6 ชัว่โมงต่อวนั 

27 

2 ปาลม์หางกระรอก เจรญิเตบิโตไดด้ใีนสภาพทีแ่สงแดดสอ่งถงึ 14 
3 จกิทะเล เจรญิเตบิโตปานกลางถงึเรว็ ขึน้ไดใ้นดนิทัว่ไป ชอบความชื้น

ปานกลาง และแสงแดดแบบเตม็วนั  
3 

4 จกิน ้า เจรญิเตบิโตไดด้ใีนดนิรว่นระบายน ้าด ีมแีสงแดดเตม็วนั 3 
5 หลวิ การเจรญิเตบิโตเรว็ ชอบดนิร่วน น ้ามาก และแสงแดดตลอด

วนั  

6 

6 หวา้ ชอบดนิรว่น แสงแดดตลอดวนั น ้าปานกลาง 6 

7 มะเมา่ ชอบแสงแดด ชอบดนิทีชุ่่มชืน้ ตอ้งใหน้้าเพยีงพอ ระบายน้าด ี 2 
8 อโศกอนิเดยี เจรญิเตบิโตไดด้ใีนสถานทีท่ีม่แีสงแดดเตม็ที่ 43 

รวม 104 
รวมพืน้ท่ี 1,098.33  ตารางเมตร 

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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  โครงการจดัให้มพีืน้ทีส่เีขยีว ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ที่ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงแรม และโรงพยาบาล  ต้องจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพ่ือส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อม โดย
มีในสดัส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน 
และต้องจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจดัให้มี
ตามเกณฑ์ ทัง้น้ี ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชัน้ล่างท่ีต้องจดัให้มี
ตามเกณฑ”์ 

 นอกจากนี้ โครงการยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ที่ 
สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน  ที่ระบุว่า “สัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ี ว่าง” ตาม
พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ทีก่ าหนดให ้อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยู่
อาศยัรวม ตอ้งมทีีว่า่งไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สว่น ของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของอาคาร (2) หอ้ง
แถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นทีไ่ม่ไดใ้ชเ้ป็นทีอ่ยูอ่าศยัตอ้งมทีีว่่าง
ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช ัน้ใดชัน้หนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนัน้ใช้เป็นที่อยู่
อาศยัรวมอยูด่ว้ยต้องมทีีว่่างตาม (1) นัน่คอื โครงการตอ้งมทีีว่่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืน้ที่
ช ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของอาคาร  

พืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของทุกอาคาร = 3,753.0 ตารางเมตร 

พืน้ทีว่า่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร = (3,753.0 x 30) / 100  

  = 1,125.90 ตารางเมตร 

ดงันัน้ พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55 =    (1,125.90 x 50) / 100   

  = 562.95 ตารางเมตร  

ซึง่โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื 1,098.33 ตารางเมตร โดยมากกวา่เกณฑท์ีก่ าหนด     

 การเปรยีบเทยีบขนาดพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการตามเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งแสดงดงัตารางท่ี 2-23 
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ตารางท่ี 2-23 การเปรียบเทียบขนาดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการตามเกณฑท่ี์เก่ียวข้อง 

รายละเอียดข้อก าหนด 
พืน้ท่ีสีเขียวตามเกณฑ ์

ท่ีต้องจดัให้ม ี
โครงการจดัให้ม ี

1. ตามแนวทางของ สผ. ก าหนดให้มีพื้นที่สีเขียวใน
สดัสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ไมน้่อยกวา่ 1 ตาราง
เมตร/ 1 คน และตอ้งจดัใหม้พีืน้ที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ล่าง
ของพื้นที่สีเขยีวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ที่ต้องจดัให้มี
ตามเกณฑ์ ทัง้น้ี ต้องเป็นไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 
50 ของพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างทีต่อ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 1,104 ตารางเมตร 1,332  ตารางเมตร 
1.2 พืน้ที่สเีขยีวที่อยูบ่นดนิ (ชัน้ล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดในโครงการ) 
≥ 552 ตารางเมตร  

(1,104  / 2) 
1,332  ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์
1.3 พื้นที่สเีขยีวที่เป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อยกว่ารอ้ย

ละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยูบ่นดนิในโครงการ) 
≥ 276 ตารางเมตร 

(552 / 2) 
1,049.74 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์
 1.4 อตัราส่วนพื้นที่สเีขียวต่อผู้พกัอาศยั ผู้ใช้บรกิาร

และพนกังานทัง้หมด 1,104 คน 
≥ 1,104 ตารางเมตร 

(1 : 1) 
1,332  ตารางเมตร 

1,332  : 1,104 = 1.21 : 1 
มากกวา่เกณฑ ์

2. ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ที่สี
เขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ก าหนดให้ต้องจดัให้มี
พื้นที่สเีขยีวยัง่ยนืในที่ “ที่ว่าง” ที่โครงการต้องจดัให้มี
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดย
ก าหนดพื้นที่สีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ
พืน้ทีว่า่งทีต่อ้งจดัใหม้ตีามเกณฑก์ าหนดดงักล่าว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55   
2.1.1 ขนาดทีด่นิของโครงการ - 5,805.6 ตารางเมตร 
2.1.2 พื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ที่ว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ที่ช ัน้ใดชัน้หน่ึง
ทีม่ากทีส่ดุของอาคาร) 

≥ 1,125.90 ตารางเมตร  
((3,753.0 x 30) / 100) 

2,052.60 ตารางเมตร 

2.1.3 พื้นที่สเีขยีวยัง่ยนืที่อยู่บนดนิไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 
50 ของที่วา่งอตัราสว่นพืน้ที่สเีขยีวยัง่ยนืต่อพืน้ที่
วา่ง 

≥ 562.95  ตารางเมตร 
((1,125.90 x 50) / 100) 

1,098.33 ตารางเมตร 
มากกวา่เกณฑ ์

 ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 
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 นอกจากนี้  โครงการได้จัดให้มีร ัว้ในระยะด าเนินการ  ท าให้สามารถมองเห็นขอบเขตพื้นที่
โครงการไดอ้ยา่งชดัเจน จงึไมส่ง่ผลกระทบตอ่การดแูลพืน้ทีข่องนิตบุิคคลตอ่พืน้ทีต่ดิโครงการ โดยรัว้ของ
โครงการม ี4 รปูแบบ ดงันี้ 

- แบบที ่1 รัว้ผนงัก่ออฐิบลอ็ก สงู 2.30 เมตร บรเิวณแนวเขตทีด่า้นทศิเหนือและทศิใต ้
 
 

- แบบที่ 2 รัว้ผนังก่ออิฐบล็อก สูง 3.00 เมตร ด้านบนเป็นรัว้ระแนงเทียม สูง 2.00 เมตร 
บรเิวณแนวเขตทีด่า้นทศิตะวนัออก 
 

- แบบที ่3 รัว้ผนงัก่ออฐิบลอ็ก สงู 3.00 เมตร บรเิวณแนวเขตทีด่า้นทศิตะวนัออก 
 

- แบบที ่4 รัว้ผนงัก่ออฐิบลอ็ก สงู 1.00-2.00 เมตร บรเิวณแนวเขตทีด่า้นทศิตะวนัตก 
 

ทัง้นี้ การค านวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการไดห้กัลบพืน้ทีข่องรัว้แลว้ ดังนัน้ แนวรัว้ของโครงการ
ไม่ส่งผลต่อพื้นที่สเีขยีวแต่อย่างใด แบบแสดงแนวรัว้ และแบบขยายรัว้โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-61 ถงึ   
รปูท่ี 2-67 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด ศุภาลัย เซนส์ เขารัง ภู เก็ต  ของบริษัท  ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน)             
เป็นโครงการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยั และผูพ้ฒันาโครงการจะจดทะเบยีนโครงการเป็นอาคารชุดตาม
พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันัน้ การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้
จะมนีิตบุิคคลอาคาร ชุดรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงันี้  

 1. การจดัตัง้นิตบุิคคลอาคารชุด เมื่อบรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) ก่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศยั
ของโครงการแลว้เสรจ็ และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากเทศบาลนครภูเกต็แลว้ บรษิทัฯ จะขอจด
ทะเบยีนที่ดนิโครงการและอาคารให้เป็นอาคารชุดต่อเจ้าพนักงานของกรมที่ดนิ  เมื่อเจ้าพนักงานรบัจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้ว บรษิัทฯ กบัผู้รบัโอนกรรมสทิธิห์้องชุดอย่างน้อยหนึ่งคน จะขอจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดส าหรบัโครงการ จ านวน 1 นิตบุิคคล ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที่ 3 ของอาคาร A  มพีื้นที่ 40.0 
ตารางเมตร แสดงดงัรปูท่ี 2-68 และรปูท่ี 2-69 โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ย หลงัจากทีเ่จา้พนกังานรบั
จดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดแลว้ นิตบุิคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีจ่ดัการและดูแลรกัษาทรพัยส์่วนกลาง
ของอาคารชุดตอ่ไป 

 2. ทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคารชุด ส าหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัตอ่ไปนี้ 

  2.1 ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุด 

  2.2 ทีด่นิทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

  2.3 โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร
ชุด 

  2.4 อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครือ่งอุปกรณ์ทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.5 เครือ่งมอืและเครือ่งใชท้ีม่ไีวเ้พื่อประโยชน์รว่มกนั 

  2.6 สถานทีท่ีม่ไีวเ้พือ่บรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

  2.7 ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

 3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลาง นิตบุิคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจ้างบรษิัทที่ประกอบ
ธุรกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบุิคคลอาคารชุด เพือ่ใหจ้ดัการและดแูล
รกัษาทรพัยส์่วนกลางตามวตัถุประสงค์ของนิตบุิคคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองที่ประชุม
เจ้าของร่วม จดัการในกิจการเพื่อความปลอดภัยของอาคาร และเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
นอกจากนี้ บรษิัท ศุภาลยั จ ากัด (มหาชน) จะเสนอให้เจ้าของร่วมจดัให้มคีณะกรรมการประกอบด้วย
เจา้ของร่วมไม่เกนิเก้าคนซึ่งแต่งตัง้โดยมตขิองที่ประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม เพื่อท าหน้าที่ควบคุมการ
จดัการนิตบุิคคลอาคารชุด 
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 4. ส าหรบัคา่สว่นกลางจากคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารจดัการโครงการในระยะด าเนินการ ดงันี้ 

1)  ค่าใชจ้่ายเงนิกองทุน จ่ายครัง้เดยีว ณ วนัทีโ่อนกรรมสทิธิ ์โดยนิตบุิคคลของโครงการจะ
เกบ็เงนิสว่นนี้ไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ้่อมบ ารุงใหญ่ ๆ เชน่ ทาสอีาคาร คา่บ ารุงรกัษาสระวา่ยน ้า เป็นตน้ 

2)  ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง จะน าไปใชจ้่ายเงนิเดอืนพนักงานส่วนกลาง ค่าบ ารุงรกัษาทรพัยส์นิ
สว่นกลาง เช่น ช าระค่าน ้า คา่ไฟ ค่าท าความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมูลฝอย ค่าดูแลและซ่อมบ ารุงอุปกรณ์
ตา่งๆ คา่ใชจ้า่ยในการดแูลระบบบ าบดัน ้าเสยี เป็นตน้ รวมถงึคา่ไฟฟ้าในการสบูน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า 

 หลงัจากทีบ่รษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) ไดส้ง่มอบอาคารและโครงการใหก้บัทางนิตบุิคคลเป็น
ผู้ดูแลแล้ว บรษิัท ศุภาลยั จ ากัด (มหาชน) จะรบัประกันด้านโครงสร้าง เป็นระยะเวลา 5 ปี และงาน
สถาปัตย ์เป็นระยะเวลา 2 ปี นับจากวนัที่ส่งมอบโครงการให้ทางนิตบุิคคล หลงัจากระยะเวลาดงักล่าว 
บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) จะหมดหน้าทีค่วามรบัผดิชอบต่อโครงการ การดูแลทัง้หมดจะเป็นหน้าที่
ของคณะกรรมการและนิตบุิคคลตอ่ไป 

2.13 การด าเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส์ เขารงั ภูเก็ต เป็นโครงการที่ก่อสร้างขึน้ใหม่ ตัง้อยู่บนพื้นที่
โครงการเท่ากบั 3-2-51.4 ไร ่หรอื 5,805.6 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 21 เดอืน นับ
จากได้รบัอนุญาตจากหน่วยงานราชการที่เกีย่วขอ้ง โดยจะท าเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนั
จนัทรถ์งึวนัเสาร์ หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมกีารก่อสรา้งเกนิเวลาดงักล่าวโครงการจะท า
เพยีงเทคอนกรตีระบบฐานราก เท่านัน้ และด าเนินการไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอยา่ง
เพยีงพอ รวมทัง้โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ีอ่าศยัอยูใ่กลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 3 วนั และขออนุญาตไป
ยงัเทศบาลนครภูเก็ต ส าหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดด าเนินการการก่อสรา้ง แผนงาน
ก่อสรา้งของโครงการ รวมทัง้สิน้ 21 เดอืน รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-24 

2.13.2 คนงานก่อสร้าง 

 จ านวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกตา่งกนัไปในแตล่ะชว่งของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยชว่งที่
มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงที่มคีนงานสูงสุดประมาณ 200 คน ประกอบด้วย 
วศิวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชื่อม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทัง้หมดพักนอกพื้นที่
โครงการ ท างานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นระหวา่งการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยหลงัจาก
ที่ได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการอาคารชุด ศุภาลยั เซนส ์    
เขารงั ภูเกต็ จากคณะกรรมการผูช้ านาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้ และรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้รบัอนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลนครภูเก็ต โครงการจะ
ด าเนินการขออนุญาตก่อสร้างบ้านพกัคนงาน อยา่งไรก็ตาม โครงการจะจดัใหม้รีะบบสุขาภบิาลและการ
จดัการบ้านพกัคนงานใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐานด้าน
สวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัส าหรบัลกูจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
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ตารางท่ี 2-24 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 

1. งานปรบัพืน้ที ่                                           

2. งานท าฐานรากอาคาร                                           

3. งานโครงสรา้งอาคาร     1                                     

4. งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค                                           

5. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเกบ็งาน                                           

6. งานเกบ็ท าความสะอาด     R                                     

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ศภุาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีพ่กัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันี้ 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งดา้นทีแ่คบทีสุ่ดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืน้ทีร่วมไม่
น้อยกวา่ 9 ตารางเมตร ความสงูไม่น้อยกวา่ 2.4 เมตร ทัง้นี้ ใหม้พีืน้ทีพ่กัอาศยัไม่น้อยกวา่ 3 ตารางเมตร
ตอ่ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

 2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทัง้วสัดุทีใ่ชก้่อสรา้งตอ้ง
มคีวามเหมาะสม 

 3) ที่พกัอาศยัส าหรบัลูกจ้างในงานก่อสร้างที่ตดิต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถึง เมตร ต้องมี
ที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างที่พกัอาศยันัน้กว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของที่พกั
อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในที่พกัอาศยัตอ้งมปีระตหูน้าตา่ง หรอืชอ่ง
ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพื้นที่รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ของห้องนัน้ 
ทัง้นี้ไม่นับรวมของพื้นที่ประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ตดิต่อกบัห้องอื่นหรอืช่องทางเดนิใน
อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลูกจา้งในจ านวนทีเ่พยีงพอกบัจ านวนลกูจา้งทีพ่กัอาศยั          

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งด าเนินการจดัหอ้งน ้าและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันี้ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะที่จะรกัษา
ความสะอาดง่าย และมชี่องระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีห่อ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ
ไดเ้พยีงพอ ระยะดิง่ระหวา่งพืน้หอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนต ่าสุดตอ้งไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

ในกรณีทีห่อ้งน ้าและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืน้ทีข่องหอ้งน ้าแตล่ะหอ้งไม่น้อยกว่า 
1 ตารางเมตร และตอ้งมคีวามกว้างภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าห้องน ้าและห้องสว้มรวมอยู่ในห้อง
เดยีวกนั ตอ้งมพีืน้ทีภ่ายในไมน้่อยกวา่ 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทัง้วสัดุทีใ่ชก้่อสรา้งตอ้ง
มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุขและการระบายน ้า
ทีเ่หมาะสมและเพยีงพอจะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นร าคาญแก่ผูอ้ื่น เกดิน ้าไหลนองไปยงัที่ดนิอื่น ที่มี
เขตตดิตอ่กบัทีด่นิทีเ่ป็นทีต่ ัง้ของอาคารนัน้ และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีที่ลูกจา้งผู้พกัอาศยัตัง้แต่ 10 คน ขึน้ไป ให้นายจา้งจดัให้มตีู้ยาสามญัประจ าบ้าน
ประจ าทีพ่กัอาศยั เพือ่บรรเทาดแูลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบือ้งตน้ 

 ให้นายจา้งจดัให้มขีอ้มูลเบอรโ์ทรศพัท์ส าหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลที่ใกลก้บัทีพ่กัอาศยัเพื่อ
ใชใ้นกรณีฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณีทีเ่กดิอุบตัเิหตุของลกูจา้งทัง้นี้ใหต้ดิตัง้ไวใ้นทีล่กูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งด าเนินการเพื่อใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลูกจา้งอยา่งน้อย 
ดงันี้ 
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 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพที่ปลอดภัยและไม่ช ารุด มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายจาก
กระแสไฟฟ้ารัว่ สายไฟฟ้าตอ้งเดนิมาจากที่สูง กรณีเดนิบนพื้นดนิหรอืฝังดนิต้องใช้ท่อร้อยสายไฟฟ้าที่
แขง็แรงและปลอดภยั การวางท่อผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลกูถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 

 2) จดัให้มีเครื่องดบัเพลิงแบบเคลื่อนย้ายได้ชนิดที่เหมาะสมกับประเภทของเชื้อเพลงิและมี
จ านวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตือนภัยที่สามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้รบัรู้ครอบคลุมทุกพื้นที่
ทัง้หมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีพ่กัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีที่นายจ้างจดัให้มทีี่พกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องงจดัให้มรี ัว้พกัอาศยัให้มัน่คง
แข็งแรง ก าหนดทางเข้าออกและจดัให้มีทางเดินเข้าออกที่พักอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก
จ าเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพื่อความปลอดภยัของลูกจ้าง รวมทัง้ตอ้งมมีาตรการ
ป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจากสิง่ของตกจากทีส่งูดว้ย 

 ข้อ 6 ให้นายจา้งด าเนินการดูแลที่พกัอาศยัเพื่อรกัษาความสงบเรยีบร้อยในบรเิวณที่พกัอาศยั 
ดงันี้ 

1) จดัท าป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีย่วกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีย่วกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีย่วกบัการดแูลทีพ่กัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสุขลกัษณะ 

3) ในกรณีที่ลูกจ้างผู้อาศยัตัง้ 10 คนขึ้นไป ให้นายจ้างแต่งตัง้ลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น
ผูด้แูลบรเิวณทีพ่กัอาศยั 

 ข้อ 7 ในกรณีทีม่นีายจา้งหลายรายในสถานทีก่่อสรา้งเดยีวกนั ใหน้ายจา้งทุกรายในสถานทีน่ัน้มี
หน้าทีร่ว่มกนัด าเนินการจดัใหม้ทีีพ่กัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนี้ 

 ส าหรบัมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบั
เล้ียงเดก็วยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน 
ว.ส.ท. 1010-30) โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

         ข้อก าหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

(1) มรีัว้รอบบรเิวณ มปีระตเูขา้ - ออกทางเดยีว 

(2) มยีามดแูล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั ตรวจคน
เขา้-ออก ตลอดเวลา 

(3) มรีางระบายน ้า รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปลอ่ยสูส่าธารณะ 

(4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคนื สอ่งรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

(5) จดัใหม้รีะบบก าจดัขยะมลูฝอย ทัง้ระบบเปียกและระบบแหง้ 

(6) มหี้องน ้า-ห้องส้วม ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัล้าง และบ่อเก็บน ้าหรอืถงั
เกบ็น ้า 
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(7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีย้งเดก็ สนามเดก็เลน่ หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

(8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

(9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

อกีทัง้ โครงการได้จดัให้มมีาตรการป้องกนัการตดิเชือ้ไวรสัโคโรนาสายพนัธุใ์หม่ 2019 (COVID-
19) บรเิวณบ้านพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาท างานในพืน้ทีก่่อสรา้ง ตามมาตรการป้องกนัการ
ติดเช้ือโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล (Universal Prevention for COVID-19) ดงันี้ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมือ่จ าเป็น 

2. เวน้ระยะหา่ง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทัง้ใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุม่เสีย่ง หลกีเลีย่งการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ท าความสะอาดและฆา่เชือ้พืน้ผวิทีถู่กสมัผสับ่อยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ื่น 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกส ารบั ใชช้อ้นกลางสว่นตวั 

10. หากสงสยัวา่ตนเองเสีย่งตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพือ่ยนืยนัวา่ตดิเชือ้หรอืไม่ 

 ทัง้นี้ โครงการได้ก าหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อก าหนดที่จะเป็นมาตรการเพื่อความ
ปลอดภยัป้องกนัความเสยีหายต่อชวีติและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน
สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัตอ่ไปนี้ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนกังาน
ทีเ่ป็นโรคตดิตอ่รา้ยแรงตอ้งใหห้ยดุงานจนกวา่จะหายขาด 

(2) ก าหนดกฎระเบยีบให้คนงานก่อสรา้งปฏบิตัติามอยา่งเคร่งครดั และก าหนดบทลงโทษกรณี
ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพือ่ไมใ่หส้ง่ผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันี้  

- จดัใหม้หีวัหน้าคนงานดแูลคนงานก่อสรา้ง ไมใ่หส้่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อชุมชน
ขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดแูลความประพฤตขิองคนงานเกีย่วกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพีอื่นๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีพ่กัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มน าสุรา และยาเสพตดิทุกชนิดเขา้มาดืม่หรอืเสพภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเลน่การพนนัทุกชนิด 

- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 
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- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเลีย้งสตัวทุ์กชนิด 

- ชว่ยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพื้นที่ชุมชน ต้องก าชบัให้พนักงานขบัรถรบั -ส่งคนงานขบัรถด้วย 
ความระมดัระวงั โดยเฉพาะชว่งทีผ่า่นชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทัว่ทัง้บรเิวณทีพ่กั
คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไวส้ าหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบือ้งตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีพ่กัคนงาน ตลอด 24 ชัว่โมง 

(7) จดัหาน ้ าใช้ ระบบรวบรวมและก าจดัขยะ น ้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลที่ถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง
เพยีงพอ เพือ่ป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหลง่เพาะพนัธเ์ชือ้โรค หรอืโรคระบาดได ้

ตวัอยา่งแบบแปลนบ้านพกัคนงาน แสดงดงัรปูท่ี 2-70 นอกจากนี้ โครงการยงัจดัใหม้กีารตดิตัง้
ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึง่แสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชื่อโครงการ ผูร้บัผดิชอบการ
ก่อสรา้ง ระยะเวลาท างาน และหมายเลขโทรศพัทส์ าหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีโ่ครงการ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อข้างเคยีง ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-71 ส าหรบัผงั
บรเิวณพื้นที่โครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรูปท่ี 2-72 โครงการจดัให้มสี านักงานชัว่คราว พื้นที่กอง
วสัดุก่อสรา้ง พื้นที่เกบ็ของชัว่คราว จุดจอดรถ จุดพกัขยะ จุดล้างล้อ หอ้งสว้ม ถงัเกบ็น ้า และจุดล้างล้อ 
เป็นตน้ เพือ่อ านวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยในชว่งการก่อสรา้งโครงการ 
นอกจากนี้ โครงการไดจ้ดัใหม้รี ัว้ทบึเมทลัชที ความสงูประมาณ 2.40 เมตร โดยรอบเขตทีด่นิโครงการเพื่อ
ลดผลกระทบมลทศัน์ทางสายตา และ ใชผ้า้ใบก่อสรา้ง (mesh sheet) ในการคลุมตวัอาคารทีก่่อสรา้ง เพื่อ
ป้องกันวสัดุสิง่ก่อสร้างตกลงมา รวมถึงป้องกนัการกระจายของฝุ่ นละอองที่อาจส่งผลกระทบต่อพื้นที่
ขา้งเคยีงโครงการและผูท้ีส่ญัจรผา่นไปมา 
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รปูท่ี 2-70 ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 
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ช่ือโครงการ.................................................................................................................. 
เจ้าของโครงการ......................................................................................................... 
ประเภท........................................................................................................................................ 
ขนาดของโครงการ....................................................................................................................... 
....................................................................................................................................................... 
บริษทัรบัเหมาก่อสร้าง................................................................................................................. 
เร่ิมก่อสร้างวนัท่ี..............ก่อสร้างเสรจ็ส้ินวนัท่ี..............ระยะเวลาก่อสร้าง............................... 
เวลาก่อสร้างประจ าวนั................................................................................................................. 
ผู้ควบคมุการก่อสร้าง…………………..…หมายเลขตดิต่อ……………………...........................… 
หน่วยงานราชการท่ีควบคมุการก่อสร้าง………………......………………................................. 
มีมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามหนังสือเหน็ชอบเลขท่ี..............................................  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2-71 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการ 

ทีม่า : บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

พืน้ทีต่ดิ 
มาตรการฯ 

1.00 เมตร 

0.50 เมตร 

อาคารชดุ ศุภาลยั เซนส ์เขารงั ภเูกต็ 
บรษิทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) 

อาคารชดุ 

21 เดอืน 
8.00-17.00 น. 

อาคาร คสล. สูง 9 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้          
จ านวน 1 อาคาร 
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2.13.3 การใช้น ้า 

ในช่วงการก่อสร้าง น ้าใช้ของโครงการจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื น ้าใช้เพื่อการอุปโภค-
บรโิภคของคนงานและน ้าใชเ้พื่อการก่อสรา้ง น ้าใช้ทัง้หมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใชน้ ้าประปาจากกองการ
ประปาเทศบาลนครภูเกต็ ซึง่การใชน้ ้าแตล่ะประเภทในระหวา่งการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันี้ 

1)  การใช้น ้าส าหรบัพื้นท่ีก่อสร้าง 

 การใช้น ้าเพ่ือการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชน้ ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจ านวนคนงานสูงสุด 200 
คน และมอีตัราการใชน้ ้าส าหรบัคนงานทีพ่กันอกพืน้ทีโ่ครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 
1991) ดงันัน้ จะมกีารใช้น ้าประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนน ้าดื่มผู้รบัเหมาก่อสร้างจะจดัหาน ้าดื่ม
บรรจุขวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิำณน ้ำใชส้ ำหรบัคนงำนก่อสรำ้ง (บรเิวณพื้นทีโ่ครงกำร) 

จ านวนคนงาน   = 200  คน 

อตัราการใชน้ ้า   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน ้าใชท้ัง้สิน้ = (200 x 50) / 1,000 

    = 10  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้น ้าเพ่ือการก่อสร้าง 

กิจกรรมการใช้น ้ าเพื่อการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต         
ท าความสะอาดเครื่องมือเครื่องใช้ต่างๆ และการฉีดพรมพื้นที่ เป็นต้น ซึ่งคาดว่าจะมีอตัราการใช้น ้ า
ประมาณ 10 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันัน้ โครงการมคีวามตอ้งการใชน้ ้าทัง้หมด ในช่วงก่อสรา้งประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
โครงการจดัให้มถีงัเก็บน ้าส ารอง ขนาด 5.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 ถงั ซึ่งสามารถส ารองน ้าไวใ้ช้ได้
ประมาณ 1 วนั 

2)  การใช้น ้าส าหรบับา้นพกัคนงาน 

ปรมิาณน ้าใชจ้ากคนงานก่อสรา้งรวม 40 ลกูบาศกเ์มตร/วนั และโครงการจะจดัใหม้บี่อปนูซเีมนต์
ชัว่คราว มปีรมิาตร 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ รวมปรมิาตรกกัเกบ็น ้าทัง้สิ้น 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
ส ารองน ้าไวใ้ชไ้ด ้1 วนั 

ปรมิำณน ้ำใชส้ ำหรบัคนงำนก่อสรำ้ง (บรเิวณบำ้นพกัคนงำน) 

จ านวนคนงาน   = 200  คน 

อตัราการใชน้ ้า   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน ้าใชท้ัง้สิน้ = (200 x 200) / 1,000 

    = 40  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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2.13.4 การจดัการน ้าเสีย 

น ้าเสยีทีจ่ะเกดิขึน้ในระหวา่งการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 สว่น คอื 

1)  น ้าเสียจากพื้นท่ีก่อสร้าง 

 น ้าเสียจากคนงานก่อสร้าง 

น ้าเสยีที่เกดิจากคนงานก่อสรา้ง มปีระมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ
ปรมิาณน ้าใช้เพื่อการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นน ้าเสยีจากการอุปโภคทัว่ไปและน ้าเสยีจากห้องส้วม 
โดยจะไมม่นี ้าเสยีจากการอาบ เนื่องจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืน้ทีโ่ครงการ   

- น ้ าเสียจากการอุปโภคทัว่ไป ได้แก่ การล้างท าความสะอาด มีประมาณ 6.78 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (น ้าจากการช าระล้าง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไขเ่กษ, 2537)) ซึง่น ้าเสยีดงักล่าวมี
ปรมิาณไมม่ากและจะปลอ่ยซมึลงดนิ 

- น ้าเสยีจากหอ้งสว้ม มปีระมาณ 3.22 ลูกบาศก์เมตร/วนั (น ้าจากการราดสว้ม 16.10 
ลติร/คน/วนั) จะบ าบดัโดยถงับ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ ขนาด 2.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 
2 ชุด รองรบัน ้าเสยีได ้4.0 ลกูบาศก์เมตร/วนั สามารถบ าบดัใหม้คี่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร น ้า
เสยีทีผ่า่นการบ าบดัแลว้จะสบูออกสูร่างระบายน ้าตามแนวถนนคอซมิบี ้(ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการด าเนินการ
ขออนุญาตก่อสรา้งรางระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนคอซมิบี้ไปเชื่อมกบัท่อสาธารณะที่มอียู่ปัจจุบนั)  
ทัง้นี้โครงการจดัให้มหี้องส้วม จ านวน 12 ห้อง คดิเป็นจ านวนห้องส้วม 1 ห้อง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 
17 คน  

 น ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

น ้าเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแตล่ะวนัจะมปีรมิาณไมม่ากนัก เนื่องจากปรมิาณน ้าใชใ้น
กิจกรรมการก่อสร้าง (10 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึ่งจะรวมเป็นส่วนของผลติภัณฑ์ เช่น น ้าที่ใช้ใน 
การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีสว่นหนึ่งจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เชน่ น ้าทีใ่ชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืน ้าทีฉ่ีด
พรมพืน้และถนนชัว่คราวเพื่อลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ ส าหรบัน ้าที่ใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีเ่ป็น
น ้าเสยี ไดแ้ก่ น ้าทีใ่ชใ้นการช าระลา้งเครื่องมอืและอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปลอ่ยไหลซมึลง
ดนิ 

 2)  น ้าเสียจากบา้นพกัคนงาน 

ส าหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณน ้าเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็นน ้าเสยีจากสว้ม และน ้าเสยี
จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน ้าใช)้ จ านวนคนงานในชว่งสงูสุด 200 คน 

- ปรมิาณน ้าเสยีจากส้วม มปีรมิาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใช้น ้า 20 ลติร/คน/วนั 
(ธงชยั พรรณสวสัดิ ์และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จ านวน 10 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จ านวน
คนงาน 20 คน) 

- ปรมิาณน ้าเสยีจากการอาบหรอืซกัล้าง มปีรมิาณ 36 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใชน้ ้า 
180 ลติร/คน/วนั 
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ดงันัน้ ปรมิาณน ้าเสยีทัง้หมด 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจดัให้มีการบ าบดัโดยใช้ถัง
บ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ จ านวน 1 ชุด สามารถรองรบัน ้าเสยีได้ 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
สามารถบ าบดัให้มีค่า BODออก ไม่เกิน 20 มลิลกิรมั/ลติร น ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะปล่อยลงสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะตอ่ไป 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

จ านวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มเีพยีงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชัว่คราวส าหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30) ที่ก าหนดให้มหี้องน ้า-ห้องสว้ม ไม่
น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พรอ้มลานซกัล้าง และบ่อเกบ็น ้าหรอืถงัเก็บน ้า (โครงการมคีนงาน 200 คน 
ดงันัน้ ตอ้งจดัหอ้งสว้มไวไ้ม่น้อยกวา่ 10 หอ้ง โครงการจดัไวจ้ านวน 12 หอ้ง ส าหรบับรเิวณพืน้ทีก่่อสรา้ง 
และจ านวน 10 หอ้ง บรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

2.13.5 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

โครงการได้ออกแบบใหม้กีารระบายน ้าเสยีจากคนงานก่อสรา้ง และน ้าฝนที่เกดิขึน้ภายในพื้นที่
โครงการในระยะก่อสรา้ง ดงันี้ 

1) น ้าเสียจากคนงานก่อสร้าง 

ช่วงก่อสร้างมีจ านวนคนงานก่อสร้าง 200 คน มีปรมิาณน ้าใช้ที่ก่อให้เกิดน ้ าเสียของคนงาน
ก่อสร้าง 16 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 0.000555 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยน ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจะ
รวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้าเสยีก่อนสูบออกด้วยเครื่องสูบน ้าอตัโนมตัทิ างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด มอีตัราการ
ระบายน ้าเท่ากบั 0.000555 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี

2) น ้าฝนท่ีเกิดขึ้นภายในพื้นท่ีโครงการ 

ในระยะก่อสรา้ง ช่วงเปิดหน้าดนิและท าฐานรากโครงการได้จดัให้มรีางดกัน ้ากว้าง 0.80 เมตร 
ลกึ 0.60 เมตร เพื่อควบคุมน ้ าให้ไหลไปยงับ่อตกตะกอน ปรมิาตร 6 ลูกบาศก์เมตร และน ้าใสจากบ่อ
ตกตะกอนจะลน้เขา้สูบ่่อหน่วงน ้าฝน ปรมิาตร 175 ลกูบาศกเ์มตร  

ทัง้นี้ เนื่องจากการพฒันาโครงการจากพืน้ทีว่า่งและวชัพชืขึน้ปกคลุม เปลีย่นเป็นการเปิดหน้าดนิ
และท าฐานรากโครงการ ท าให้ค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนองเปลีย่นไปจากเดมิ ส าหรบัพื้นที่การรบัน ้าฝน
ของโครงการค านวณโดยใช ้Rational Method พบวา่ ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายน ้า 0.0809 
ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายน ้า 0.110 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีผลต่าง
ของปรมิาณน ้าฝนสะสมในช่วง 3 ชัว่โมง เปรยีบเทยีบก่อนและหลงัมโีครงการ (ปรมิาณน ้าฝนไหลนอง) มี
ปรมิาณน ้าฝนที่โครงการต้องกกัเก็บไว้ 170.07 ลูกบาศก์เมตร โครงการได้ออกแบบขนาดบ่อหน่วงฝน 
ปรมิาตร 175.0 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 1 บ่อ บรเิวณดา้นทศิเหนือของโครงการ โดยออกแบบเครือ่งสบูน ้า 
จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) มอีตัราการระบายน ้ารวม 0.0720 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี  
ซึง่อตัราการระบายน ้ารวมน้อยกวา่อตัราการระบายน ้าก่อนมโีครงการ โดยน ้าจากบ่อหน่วงน ้าฝนจะถูกสูบ
ระบายออกสู่รางระบายน ้าตามถนนคอซมิบี้ด้านหน้าโครงการต่อไป (ปัจจุบนัได้ด าเนินการขออนุญาต
ก่อสรา้งรางระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนคอซมิบี้ด้านหน้าโครงการ ไปเชื่อมกบัท่อสาธารณะที่มอียู่
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ปัจจุบันบรเิวณส านักเรยีนอภิธรรมวดัคุณชี โดยบริษัท ศุภาลยั จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้สนับสนุนค่า
ก่อสรา้งใหแ้ก่ทางราชการ) 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้กีารระบายน ้าของโครงการออกสู่รางระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนน
คอซมิบี้ดา้นหน้าโครงการ ขนาดกวา้ง 0.60 เมตร ลกึ 1 เมตร ซึง่ปัจจุบนัไดด้ าเนินการขออนุญาตก่อสรา้ง
รางระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนคอซิมบี้ไปเชื่อมกบัท่อสาธารณะที่มอียู่ปัจจุบนับรเิวณส านักเรียน
อภิธรรมวดัคุณช ีโดยบรษิัท ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) เป็นผู้สนับสนุนค่าก่อสร้างให้แก่ทางราชการ มี
ความสามารถรองรบัน ้าฝนได ้0.0772 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีซึ่งปรมิาณน ้าเสยีทีร่ะบายออกจากโครงการ 
0.000555 ลกูบาศกเ์มตรตอ่วนิาท ีและปรมิาณน ้าฝนทีร่ะบายออกจากโครงการ 0.0702 ลกูบาศกเ์มตรต่อ
วนิาท ีรวมปรมิาณน ้าทีร่ะบายออกจากโครงการทัง้สิน้ 0.0708 ลกูบาศกเ์มตรตอ่วนิาท ีไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

 แผนงานการก่อสรา้งรางระบายน ้าสาธารณะ มรีะยะเวลาก่อสรา้งจ านวน 2 เดอืน แสดงดงัตาราง
ท่ี 2-25 โดยโครงการจะด าเนินการก่อสรา้งรางระบายน ้าตามแนวถนนคอซิมบี้ด้านหน้าโครงการให้แล้ว
เสรจ็ก่อนก่อสรา้งโครงการ 

 ผงัระบายน ้าชว่งก่อสรา้ง แสดงดงัรปูท่ี 2-72 รายการค านวณรางระบายน ้าดา้นหน้าโครงการตาม
แนวถนนคอซมิบี ้แสดงดงัภาคผนวก ง-4 



ลาํดบั รายการ จาํนวน หน่วย 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

1 งานเตรยีมการ 7 วนั

2 งานขดุดนิวางท่อ 30 วนั

3 งานต่อปากบ่อพกั 30 วนั

4 งานกลบดนิรอบท่อ 30 วนั

5 งานหล่อฝารางวี 35 วนั

6 งานเกบ็งาน 7 วนั

7 ส่งมอบพืÊนทีÉ 1 วนั

แผนงานก่อสรา้งท่อระบายนํÊานอกโครงการ

โครงการ ศภุาลยั  เซนส ์เขารงั คอนโด  ภเูกต็

LEAM
Typewritten Text
ตารางที่ 2-25 แผนการก่อสร้างรางระบายน้ำ

Lenovo 02
Typewritten Text
2-174
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2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ในชว่งการก่อสรา้ง สว่นใหญ่เกดิจากคนงานก่อสรา้ง โดยมลูฝอยในช่วง
ก่อสรา้งมาจาก 2 แหลง่ ไดแ้ก่ 

1)  มูลฝอยจากพื้นท่ีก่อสร้าง 

 มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพื้นที่และงานก่อสร้าง 
ไดแ้ก่ เศษวสัดุก่อสรา้งจ าพวกเศษไม ้เศษหนิ เศษปนู เศษเหลก็ เศษท่อ และเศษผา้ ทางโครงการจดัการ
โดยก าหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจากการก่อสรา้ง โดยเศษไม ้และกระเบื้อง
หลงัคา จะถูกรวบรวมเพื่อน าไปใช้ในโครงการอื่นต่อไป ส าหรบัเศษคอนกรตี เศษอฐิ เศษกระเบื้องเซรา
มกิ และยปิซัม่บอร์ด โครงการจะก าหนดให้ผู้รบัเหมาเป็นผู้ด าเนินการขนย้ายไปใช้ปรบัพื้นที่ภายนอก
โครงการ สว่นเศษเหลก็จะขายใหก้บัคนรบัซือ้ของเก่า  

ส าหรบัอตัราการเกดิขยะจากการค านวณวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี
จากการก่อสรา้งมคี่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีย่ 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 
(ที่มา : รายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษสิง่ก่อสร้างส าหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพิษ) 
ดงันัน้ โครงการมพีื้นที่อาคารรวม 19,123.0 ตารางเมตร ปรมิาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวม ประมาณ 
1,075.29 ตัน (19,123.0 x 56.23 = 1,075,286.29 กิโลกรัม) และมีองค์ประกอบหลัก คือ คอนกรีต 
824.74 ตนั อฐิ 147.64 ตนั เหลก็ 53.12 ตนั กระเบือ้งเซรามกิ 29.25 ตนั กระเบือ้งหลงัคา 16.45 ตนั ยบิ
ซัม่บอรด์ 3.55 ตนั และไม ้0.54 ตนั รายละเอยีดแสดงในตารางท่ี 2-25 

ตารางท่ี 2-26 อตัราการเกิดมูลฝอยจากการค านวณวสัดท่ีุใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทัง้หมด) 
ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 
คอนกรตี 76.70 824,744.58 824.74 
อฐิ 13.73 147,636.81 147.64 
เหลก็ 4.94 53,119.14 53.12 
กระเบือ้งเซรามกิ 2.72 29,247.79 29.25 
กระเบือ้งหลงัคา 1.53 16,451.88 16.45 
ยบิซัม่บอรด์ 0.33 3,548.44 3.55 
ไม ้ 0.05 537.64 0.54 

รวม 1,075,286.29 1,075.29 

ทีม่า : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิง่ก่อสรา้งส าหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ 
 

 มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ผู้รบัเหมาจดัให้มีถุงด า
รองรบัมูลฝอยวางไวต้ามจุดต่างๆ ในบรเิวณก่อสรา้ง และในแต่ละวนัให้เกบ็รวบรวมมายงัจุดพกัมูลฝอย
รวมทีโ่ครงการจดัไว ้
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คนงานก่อสร้างของโครงการสูงสุด 200 คน คาดว่าจะเกิดปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 100 
กโิลกรมั/วนั (อตัราการเกดิมูลฝอย 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เนื่องจากคนงานก่อสร้างไม่ได้พกัในโครงการ 
ดงันัน้ อตัราการเกดิขยะในชว่งเวลาท างานคาดวา่ประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 100 

=  55.72  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 100 

=  30.24 กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป   =  0.13.36 x 100 

     =  13.36  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 100 

     =  0.21  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะตดิเชือ้    =  0.0047 x 100 

     =  0.47  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-27 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 
(%) ของปริมาณมลูฝอย
ท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน
การรองรบัมลู
ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 
(วนั) 

กก./วนั ลบ.ม./วนั 
มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 55.72 0.19 0.48 2 
มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 30.24 0.15 0.48 3 
มลูฝอยทัว่ไป 13.36 150 13.36 0.09 0.48 5 
มลูฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.21 0.0014 0.24 171 
มลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 1503) 0.47 0.003 0.24 80 

รวม 100 - 100 0.434 1.92 - 

ทีม่า : 1) ส านกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15, 2565 
2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 
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ผู้รบัเหมาจะจดัให้มีจุดพกัขยะรวม ประกอบด้วยถังขยะ จ านวน 10 ถัง โดยแบ่งเป็นถังขยะ
อนิทรยี ์ถงัขยะรไีซเคลิ และถงัขยะทัว่ไป ขนาด 240 ลติร อยา่งละ 2 ถงั และถงัขยะอนัตราย และถงัขยะ
ตดิเชือ้ ขนาด 120 ลติร อยา่งละ 2 ถงั ดงันัน้ โครงการสามารถรองรบัมูลฝอยอนิทรยี ์มูลฝอยรไีซเคลิ มูล
ฝอยทัว่ไป มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยติดเชื้อได้ประมาณ 2 วนั 3 วนั 5 วนั 171 วัน และ 80 วัน 
ตามล าดบั 

ส าหรบัขยะมูลฝอยอนัตรายที่เกดิขึน้จากกจิกรรมก่อสรา้ง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ี
เป็นตน้ โครงการจะท าการรวบรวมแยกไวใ้นส่วนส านักงาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสสีม้ ซึง่
เป็นถุงส าหรบัใส่ขยะอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “ขยะอนัตราย” เมื่อมปีรมิาณมากพอแลว้โครงการจะ
รวบรวมและส่งไปให้ศูนยก์ าจดัขยะมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพื่อน าไปก าจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนคร
ภูเก็ตมกีารจดัตัง้ “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปก าจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงาน
ก าจดักากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน 

ส าหรบัการจดัการขยะมูลฝอยติดเชื้อ ได้แก่ หน้ากากอนามยัที่ใช้แล้ว ผู้รบัเหมาก่อสร้างจะ
รวบรวมใส่ถุงแดง ที่ระบุขอ้ความ “ขยะตดิเชือ้” จ านวน 2 ชัน้ โดยถุงชัน้แรกมดัปากถุงดว้ยเชอืกใหแ้น่น 
เชด็ปากถุงดว้ยสารฆ่าเชือ้ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด์ 5% หรอืแอลกอฮอล์ 70%) จากนัน้ใสใ่นถุงชัน้ที ่2 
มดัปากถุงให้แน่นแล้วเช็ดด้วยสารฆ่าเชื้ออีกครัง้ และน าไปพกัไว้ที่จุดพกัขยะ ที่มีถงัขยะตดิเชื้อจดัไว ้   
โดยในขณะปฏิบตังิาน ก าหนดให้พนักงานสวมถุงมอือนามยั และหน้ากากอนามยัทุกครัง้ เพื่อป้องกนั
อนัตรายทีอ่าจเกดิจากมลูฝอยดงักลา่ว เมือ่มปีรมิาณมากพอแลว้ โครงการจะขอความอนุเคราะหใ์หร้ถเกบ็
ขนขยะมลูฝอยของเทศบาลนครภูเกต็รบัไปก าจดัเชน่เดยีวกบัขยะทัว่ไป 

2)  มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสูงสุด 200 คน เกดิปรมิาณมูลฝอยสูงสุด 200 กโิลกรมั/วนั (อตัรา
การเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 200.0 

=  111.44  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 200.0 

     =  60.48  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทัว่ไป   =  0.1336 x 200.0 

     =  26.72  กโิลกรมั/วนั 

 ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 200.0 
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      =  0.42  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยคิดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชือ้    =  0.0047 x 200.0 

      =  0.94  กโิลกรมั/วนั 
ตารางท่ี 2-28 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ 
มลูฝอย (%)  

ของปริมาณมลู
ฝอยท่ีเกิดขึน้
ทัง้หมดในเขต
เทศบาลนคร

ภเูกต็1) 

ปริมาณ 
มลูฝอย 
(กก./
วนั) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาตร 
มลูฝอย 

(ลบ.ม./วนั) 

ความสามารถใน
การรองรบัขยะ
ของห้องพกัขยะ

รวม  
(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 
(วนั) 

ขยะมลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 111.44 300 0.37 0.72 1 
ขยะมลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 60.48 200 0.30 0.48 1 
ขยะมลูฝอยทัว่ไป 13.36 26.72 150 0.18 0.48 2 
ขยะมลูฝอยอนัตราย 0.21 0.42 1503) 0.0028 0.48 171 
ขยะมลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 0.94 1503) 0.006 0.10 16 

รวม 100 200.0  0.86 2.26 - 

ที่มา : 1) รายงานผลการด าเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานที่ก าจดัขยะมูลฝอยให้  
            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 ส านกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15 

2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยมลูฝอยทัว่ไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัให้มถีงัขยะขนาด 240 ลติร จ านวน 9 ถงั แยกเป็นถงัขยะอนิทรยี ์จ านวน 3 ถงั   
ถงัขยะรไีซเคลิ ถงัขยะทัว่ไป ถงัขยะอนัตราย อย่างละ 2 ถงั และถงัขยะตดิเชือ้ ขนาด 50 ลติร จ านวน 2 
ถงั ปรมิาตรกกัเก็บของถงัขยะรวม 2,260 ลติร ซึ่งสามารถรองรบัขยะมูลฝอยได้ประมาณ 1 วนั 1 วนั 2 
วนั 171 วนั และ 16 วนั ตามล าดบั ส าหรบัถงัขยะของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนัน ้าฝนและการส่ง
กลิน่ โดยผู้รบัเหมาโครงการจะประสานงานใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของหน่วยงานท้องถิน่เขา้มาด าเนินการ
เกบ็ขนมลูฝอยและน าไปก าจดัตอ่ไป 

การจดัการขยะติดเชื้อ ได้แก่ หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว โครงการจะรวบรวมใส่ถุงแดง ที่มี
สญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชื้อ” โดยเก็บรวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชัน้ และท าลายเชื้อเบื้องต้นโดยสารฆ่าเชื้อ (สาร
โซเดยีมไฮโปคลอไรด์ 5% หรอืแอลกอฮอล์ 70%) แลว้มดัปากถุงให้แน่น และน าไปพกัไวท้ี่ที่จุดพกัขยะ 
ภายหลงัก าจดัหน้ากากอนามยัใช้แล้วให้ล้างมือให้สะอาดด้วยน ้ าและสบู่  หรอืแอลกอฮอล์ 70% ทันท ี
(ค าแนะน ากรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานหน่วยงานเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับ
เทศบาลนครภูเกต็รบัไปก าจดัเชน่เดยีวกบัขยะทัว่ไป 
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2.13.7 ไฟฟ้า 

ผู้รบัเหมาก่อสร้างจะด าเนินการขอใช้ไฟฟ้าชัว่คราวไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค จงัหวดั
ภูเกต็ เพือ่ใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึง่ประกอบดว้ย    

- การใช้ไฟฟ้าส าหรบักิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การต่อเชื่อม ส าหรบัเครื่องจกัรกลและ
อุปกรณ์ก่อสรา้งตา่งๆ และไฟฟ้าแสงสวา่ง เป็นตน้ 

- การใชไ้ฟฟ้าส าหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่ง และเครือ่งใชไ้ฟฟ้าตา่งๆ เป็นตน้ 

2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในชว่งก่อสรา้งเขา้สู่โครงการจะใช้ถนนคอซมิบี ้เป็นเสน้ทางหลกัเขา้สู่โครงการ ซึง่
การขนส่งจะมีจ านวนเฉลี่ยสูงสุดประมาณวันละ 15 เที่ยว (ช่วงที่มีการขนส่งสูงสุด ) โครงการจะ
ก าหนดเวลาของรถขนสง่วสัดุและอุปกรณ์ก่อสรา้ง โดยระบุเวลาการขนส่งในช่วงเวลา 09.00-15.00 น. ใน
วนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์โดยโครงการจะหลกีเลีย่งการขนส่งในช่วงชัว่โมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเช้า 07.00-09.00 
น. และช่วงเยน็ 15.00-18.00 น. หลงัจากเวลา 18.00 น. เป็นต้นไป หากมีความจ าเป็นต้องมีการขนส่ง 
เช่น รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ เป็นต้น จะด าเนินการไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. โดยจะจดัให้มแีสงสว่างอยา่ง
เพยีงพอ รวมทัง้โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ีอ่าศยัอยูใ่กลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 3 วนั และขออนุญาตไป
ยงัเจ้าพนักงานจราจร ส าหรบัวนัอาทิตย์และวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดด าเนินการขนส่งวสัดุก่อสร้าง 
เชน่กนั 

ส าหรบัเสน้ทางการขนสง่วสัดุโครงการจะหลกีเลีย่งการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีม่สีภาพการจราจร
คบัคัง่ พรอ้มทัง้ไดจ้ดัใหม้ทีีส่ าหรบัลา้งลอ้รถบรเิวณทางเขา้-ออกพืน้ทีก่่อสรา้ง เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองและ
โคลนทีต่ดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอ านวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบรษิัท
ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบตังิานของคนงานก่อสร้างให้มปีระสทิธภิาพและลดการเกิด
อุบัตเิหตุในการท างาน รวมทัง้เพื่อความปลอดภยัของผู้พกัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึได้จดัให้มี
มาตรการ ดงันี้ 

1. พื้นท่ีก่อสร้าง/พื้นท่ีอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่บัผดิชอบในเรือ่งการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตัง้แนวรัว้หรอืท าการปิดกัน้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.3 ตดิเครือ่งหมายแจง้เตอืน “พืน้ทีอ่นัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีไ่มเ่กีย่วขอ้งเขา้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเท้าบูท แว่นตา 
และถุงมอื เป็นตน้ 
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2. นัง่ร้าน 

2.1 จดัใหม้คี ้ายนัยดึนัง่รา้นใหพ้อเพยีง และแผน่โลหะรองรบัฐานนัง่รา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนัง่รา้นก่อนการใชง้าน หรอืทุกๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตัง้เครื่องหมายนัง่รา้นทีผ่่านการตรวจสอบ สว่นนัง่รา้นทีไ่ม่ผ่านการตรวจสอบใหต้ดิ
ป้ายสแีดงระบุ “หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และท าการแกไ้ข 

3. เครื่องมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได้ 

3.2 เครือ่งมอืทีช่ ารุดเสยีหายหา้มน าไปใชง้าน 

4. เครื่องจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได้ 

4.2 เครือ่งจกัรทีช่ ารุดเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ท าการตรวจสอบสภาพเครือ่งจกัรก่อนการใชง้านทุกครัง้ 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีไ่ดร้บัอนุญาต ก่อนการใชง้าน ตอ้งตรวจสอบ
เครือ่งจกัร บูมยก สายสลงิส าหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ลอ่ยใหอุ้ปกรณ์รบัน ้าหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคุม 

5.3 ตอ้งมอุีปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีส่ามารถตรวจสอบได้ 

5.4 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งไม่เริม่เคลื่อนไหวเครน จนกว่าจะมองเหน็พนักงานให้สญัญาณเครน
ประจ าจุด 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีไ่ดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเท่านัน้ 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตัง้ถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืน้ทีก่่อสรา้ง และตดิตัง้ถงัดบัเพลงิในพืน้ทีเ่สีย่ง 

6.2 ตอ้งใหค้ าแนะน ากบัเจา้หน้าทีทุ่กคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถูกตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลือ่นยา้ยวสัดุทีเ่ป็นเชือ้เพลงิออกจากพืน้ทีท่ีม่กีารเชือ่ม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัสว่น พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

6.5 หา้มไม่ใหสู้บบุหรีใ่นพื้นทีก่่อสรา้ง เวน้แต่ในบรเิวณทีจ่ดัเตรยีมไวใ้ห ้พรอ้มทัง้ใหม้ป้ีาย
อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสร้าง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีสุ่ด 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรัว้ป้องกนั 
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7.3 ตดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตัง้ป้าย “หา้มสบูบุหรี”่ ในพืน้ทีเ่กบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิ ทีเ่หมาะสมกบัสารนัน้ๆ 

7.6 ตอ้งทิง้ภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีใ่ชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งก าจดัทิ้งอยา่งปลอดภยัโดย
หน่วยราชการทีไ่ดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิง้สารอนัตรายลงพืน้ดนิหรอืแหลง่น ้าโดยเดด็ขาด 

8. การเช่ือมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีใ่ชเ้ชือ่มตอ้งอยูใ่นสภาพทีด่พีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีเ่หมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสม ่าเสมอเพือ่มนัใจวา่ฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีส่มบูรณ์ 

8.3 ชา่งเชือ่มตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีใ่ชใ้นงานเชือ่ม 

8.4 ตดิตัง้เครือ่งป้องกนัประกายไฟจากการเชือ่ม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัสว่นบุคคล 

9.2 ตอ้งตัง้ถงัลม ถงัแก๊สในแนวตัง้ 

9.3 ตรวจสอบเครือ่งมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีย่นสายยางทีแ่ตกหรอืช ารุดทนัท ี

9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีถู่กหลอม ตกลงไปทีอุ่ปกรณ์หรอืวตัถุทีไ่หมไ้ฟได้ 

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม้ 

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีด่แูล 
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2.14 การปรบัพืน้ท่ี 

เนื่องจากพื้นทีโ่ครงการเป็นพื้นทีล่าดเชงิเขา ในช่วงก่อสรา้งจะมกีารขุดดนิ เพื่อก่อสรา้ง ถงัเก็บ
น ้า ถงับ าบดัน ้ าเสยี และบ่อหน่วงน ้ า ทัง้นี้ ไม่มกีารขุดดนิในวงกว้างโดยจ ากดัเฉพาะพื้นที่ที่จะด าเนิน
โครงการเท่านัน้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 1)  ปริมาณดินขดุและดินถม 

 ปรมิาณดนิขุด พืน้ทีขุ่ดดนิ 3,853.0 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิขุดทัง้หมด 7,823.0 ลูกบาศก์เมตร 
มคีวามลกึเฉลีย่ 2.03 เมตร 

 ปริมาณดินถม พื้นที่ถมดิน 5,270.0 ตารางเมตร ปริมาตรดินถม 7,827.00 ลูกบาศก์เมตร          
มคีวามสงู 0.45-2.00 เมตร 

ทัง้นี้ ดนิที่ต้องซื้อเพิม่ 4.0 ลูกบาศก์เมตร โดยจะซื้อดนิจากบรษิทัขายดนิของเอกชนในจงัหวดั
ภูเก็ตที่ข ึ้นทะเบียน โดยจะท าการขนย้ายด้วยรถบรรทุก 6 ล้อ ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 คนั       
ท าการขนย้ายประมาณ 1 เที่ยว/วัน ดังนั ้น จะต้องขนย้ายประมาณ 1 วัน โครงการก าหนดให้
ผู้รบัเหมาก่อสร้างเป็นผู้ด าเนินการขนย้ายดนิ โดยต้องมกีารควบคุมการขนย้ายดนิให้อยู่ในความเป็น
ระเบียบ สะอาด และไม่ก่อความเดอืดร้อนแก่พื้นที่ข้างเคียงโดยรอบ หากเกิดความเสยีหายใดๆ ทาง
ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะเป็นผูร้บัผดิชอบดแูลทัง้หมด 

 ผงัแสดงต าแหน่งขดุถมดนิของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-73 ถงึรปูท่ี 2-74 รูปตดัแสดงการขุดดนิ
ถมดนิของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-75 ถงึรปูท่ี 2-76 

2) ขัน้ตอนและวิธีการก่อสร้างฐานราก และชัน้ใต้ดิน 

ส าหรบัพืน้ทีง่านขดุดนิจะด าเนินการเป็นขัน้ตอน คอื 

1. การขุดดนิโดยการเปิดหน้าดนิเป็นส่วนๆ ตามขัน้ตอนการท างานของการปรบัพื้นที่และ 
การก่อสรา้งอาคาร จากนัน้จะน ามาปรบัถมจดัภูมสิถาปัตยภ์ายในพืน้ทีโ่ครงการบางสว่น 

2. ท าการกลบดนิกลบั 

3. ท าการบดอดัดนิ 

3)  การขดุและถมดินตามพระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ. 2543 

พื้นที่ขุดดนิของโครงการทัง้สิ้น 3,853.0 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิขุดทัง้หมด 7,823.0 ลูกบาศก์
เมตร มคีวามลกึเฉลีย่ 2.03 เมตร การขุดดนิเป็นไปตามพระราชบญัญตัขิุดดนิและถมดนิ พ.ศ. 2543 ระบุ
วา่ 

มาตรา 5 พระราชบญัญตันิี้มใิห้ใช้บงัคบัแก่การขุดดนิและถมดนิซึ่งกระท าได้โดยอาศยัอ านาจ
ตามกฎหมายอื่นทีไ่ดก้ าหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายไวต้ามกฎหมายนัน้แลว้ 
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 หมวด 2 การขดุดิน มาตรา 17 ผูใ้ดประสงคจ์ะท าการขดุดนิโดยมคีวามลกึจากระดบัพืน้ดนิเกนิ
สามเมตร หรอืมพีืน้ทีป่ากบ่อดนิเกนิหนึ่งหมืน่ตารางเมตร หรอืมคีวามลกึ หรอืพืน้ทีต่ามทีเ่จา้พนกังาน
ทอ้งถิน่ประกาศก าหนด ใหแ้จง้ตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ก าหนด 

ดงันัน้ การขุดดนิในพื้นที่โครงการ เพื่อการก่อสร้างอาคารซึ่งต้องได้รบัอนุญาตให้ก่อสร้างตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ซึง่มกีารก าหนดมาตรการในการพงัทลายของดนิหรอืสิง่ก่อสรา้งไวแ้ลว้ 
โดยมกีารออกแบบและควบคุมการก่อสรา้งโดยผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ย
วศิวกร ถอืเป็นกรณีไดร้บัการยกเวน้ตามมาตรา 5 แหง่พระราชบญัญตันิี้ โดยเจา้หน้าทีท่อ้งถิน่จะพจิารณา
เป็นรายๆ ไป 

พืน้ทีด่นิถมของโครงการทัง้สิน้ 5,270.0 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิถม 7,827.00 ลูกบาศก์เมตร มี
ความสงู 0.45-2.00 เมตร การถมดนิเป็นไปตามพระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 ระบุวา่  

 หมวด 3 การถมดิน มาตรา 26 ผูใ้ดประสงคจ์ะท าการถมดนิโดยมคีวามสูงของเนินดนิเกนิกว่า
ระดบัที่ดนิต่างเจา้ของที่อยู่ขา้งเคยีง และมพีื้นที่ของเนินดนิไม่เกนิสองพนัตารางเมตร หรอืมพีื้นทีต่ามที่
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ประกาศก าหนด ตอ้งจดัใหม้กีารระบายน ้าเพยีงพอทีจ่ะไมก่่อใหเ้กดิความเดอืนรอ้นแก่
เจา้ของทีด่นิทีอ่ยูข่า้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น พืน้ทีท่ีเ่จา้พนกังานท้องถิน่ประกาศก าหนดตามวรรคหนึ่งตอ้งไม่
เกินสองพนัตารางเมตร การถมดนิที่มพีื้นที่เกินสองพนัตารางเมตร หรอืมพีื้นที่เกินกว่าที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิน่ประกาศก าหนดตามวรรคหนึ่ง นอกจากจะต้องจดัให้มกีารระบายน ้าตามวรรคหนึ่ง ต้องแจ้งการ 
ถมดนินัน้ตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ก าหนด 

 ดงันัน้ การถมดนิในพื้นที่โครงการเข้าข่ายต้องจดัให้มกีารระบายน ้าเพยีงพอที่จะไม่ก่อให้เกิด
ความเดอืนร้อนแก่เจ้าของที่ดนิที่อยู่ขา้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น  และต้องแจ้งการถมดนินัน้ต่อเจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ก าหนด 

 ในการป้องกนัดนิพงัและป้องกนัการชะลา้งพงัทลายของดนิ โครงการไดอ้อกแบบใหม้กี าแพงกนั
ดนิตามแนวเขตทีด่นิดา้นทศิเหนือ ทศิใต ้ทศิตะวนัออก และทศิตะวนัตกของโครงการ สงู 1.20-1.50 เมตร 
เพือ่ป้องกนัมวลดนิทีเ่กดิจากการชะลา้งหน้าดนิไม่ใหไ้หลออกสูภ่ายนอกโครงการ และเพือ่ป้องกนัน ้าหนัก
บรรทุกของดนิจากการกดทบัทีเ่พิม่ขึน้ ผงัแสดงแนวก าแพงกนัดนิ และแบบขยายก าแพงกนัดนิ แสดงดงั
รปูท่ี 2-77 รายการค านวณก าแพงกนัดนิ แสดงดงัภาคผนวก ง-7 

ทัง้นี้ โครงการได้ออกแบบให้มีถนนเชื่อมระหว่างอาคาร A และอาคาร B ส าหรบัรถยนต์ และ
ทางเดนิเชื่อมระหว่างอาคาร A และอาคาร B ของผู้พกัอาศยั โดยบรเิวณที่เชื่อมต่อดงักล่าวจะแยกออก
จากโครงสร้างอาคารอย่างชัดเจน ความหนาประมาณ 2.5-5.0 เซนติเมตร และถูกใช้ประโยชน์เป็น
ทางเดนิเท้า ทางเดนิรถ และที่จอดรถ เท่านัน้ ผงัแสดงแสดงต าแหน่งแยกโครงสรา้ง แสดงดงัรปูท่ี 2-78 
ถงึรปูท่ี 2-89 

2.15 อ่ืนๆ 

 การออกแบบโครงสร้างอาคารเพื่อรองรบัแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว แสดงในภาคผนวก  
ง-8 
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รูปที่ 2-77 ผังแสดงแนวกำแพงกันดิน และแบบขยายกำแพงกันดิน
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รูปที่ 2-78 ผังแสดงตำแหน่งแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 1)
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รูปที่ 2-79 แบบขยายแยกโครงสร้าง
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รูปที่ 2-80 ผังแสดงตำแหน่งแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 2)
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รูปที่ 2-81 ผังแสดงแสดงตำแหน่งแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 3)
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รูปที่ 2-82 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 1)
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รูปที่ 2-83 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 2)
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รูปที่ 2-84 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 3)
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รูปที่ 2-85 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 4)
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รูปที่ 2-86 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 5)
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รูปที่ 2-87 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 6)
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รูปที่ 2-88 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 7)
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รูปที่ 2-89 รูปตัดแยกโครงสร้าง (แผ่นที่ 8)
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